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Vom alten zum neuen Hans-Sachs-Haus

Von 1927 bis 2013 - eine bewegte Geschichte

Was lange wihrt - ein Vorwort

Nun ist es fertig, das neue Hans-Sachs-
Haus. Endlich, werden viele sagen. Doch
die Uiber 10-jdhrige Sanierung und nahe-
zu vollstindige Erneuerung des Hauses
hatte gewichtige Griinde. Diese mdchte
die SPD-Ratsfraktion Gelsenkirchen in
dieser kleinen Broschiire dokumentie-
ren, damit die politischen Dimensionen
dieses Prozesses nicht verloren gehen.
Ende gut, aber nicht alles gut.

Die SPD-Fraktion hat zu keiner Zeit
bestritten, dass eine Sanierung des
Hans-Sachs-Hauses inklusive des fiir
Veranstaltungen wichtigen Saales wiin-
schenswert sei. Wir haben aber schnell
erkannt, dass die vollmundigen Ver-
lautbarungen ,Uber den Daumen kos-
tet der Umzug nichts“ von Kammerer
Kampmann und dem damaligen Ober-
bilirgermeister Oliver Wittke zerplatzen
wie Seifenblasen. Wie aus der ersten Sa-

Das neue Hans-Sachs-Haus (30.7.2013)
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Richtfest des neuen Hans-Sachs-Hauses am 15. April 2011, OB Frank Baranowski, Dr.
Klaus Haertel, Stadtdirektor Michael von der Miihlen und weitere Kommunalpolitiker

nierungsphase beinahe ein ,140-Euro-
Millionengrab“ wurde und wie nach der
Kommunalwahl 2004 ein kompletter
Neuanfang der Sanierungsiiberlegun-
gen erfolgreich gestartet und nun mit
einem wundervollen Haus abgeschlos-
sen wurde, werden sie auf den folgen-
den Seiten lesen konnen.

Zu Beginn lassen wir noch einmal in
einem kurzen Abriss die schon immer
sehr bewegte Geschichte des Hans-
Sachs-Hauses von der Erbauung im Jahr
1927 bis zur Zeit vor der Renovierung
Revue passieren.

Bedanken mochte ich mich bei allen,
die uns in der politischen Auseinander-
setzung um die Sanierung des ,HSH"
unterstiitzt haben und bei allen, die zum
Gelingen dieser Broschiire beigetragen
haben.
Viel Freude beim Lesen dieser Broschii-
re. Uber Thre Riickmeldungen freuen wir
uns!

[( mﬁ(
Dr.Klaus Haertel
Vorsitzender der

Thr m ”
SPD-Ratsfraktion Gelsenkirchen



Die Jahre von 1927 bis 1995

Das alte Hans-Sachs-Haus

Das Hans-Sachs-Haus wurde zwischen
1924 und 1927 nach Entwirfen des Es-
sener Architekten Alfred Fischer gebaut.
Es war eigentlich gar nicht als reiner Ver-
waltungssitz der Stadt geplant, sondern
sollte ein multifunktionales Stadthaus
werden. Einerseits wurde in der stetig
wachsenden Stadt Biiroraum gebraucht
(das lag ja auch der urspriinglichen Al-
ternativ-Planung, der Erweiterung des
alten Rathauses zugrunde), andererseits
sollten auch Gastronomie, Ladenlokale,
Konzertsaal und sogar ein Hoteltrakt hi-
nein. Gedacht war gar an eine Art Han-
delshof. Im Laufe der Jahre und Jahr-
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zehnte gewann aber die Biironutzung
durch die Stadtverwaltung zunehmend
an Bedeutung fiir das Haus.

Stilistisch ist das Gebaude - das Ergeb-
nis eines Architektenwettbewerbs war
- dem Backstein-Expressionismus zu-
zuordnen. Besonders zu erwidhnen ist
das Farbleitsystem, das in Primérfarben
durch das Haus fithrte und der Bauhaus-
Moderne zuzurechnen ist. Wiederent-
deckt (und erneuert) wurde dieses Leit-
system in den 1990er Jahren. Im neuen
Hans-Sachs-Haus wird das urspringli-
che Leitsystem wegen der verdnderten
Zuordnung von Amtern und Abteilun-

Die Baustelle ,,Hans-Sachs-Haus“ im Jahr 1925

Baustelle 1925 mit Bauschildern

gen der Verwaltung leider nicht mehr
eingesetzt werden.

Beim Blick ins Archiv erfahrt man, was
dieser Stadt bei der Namensgebung des
Hauses 1926 erspart geblieben ist. Der
Jury hétten aus den Einsendungen der
Biirgervorschlidge aus einem Wettbe-
werb auch noch ,Gelsenburg®, , Tip- und
Tonhalle“ oder ,Stadtstimme* zur Aus-
wahl gestanden - sie wihlte aber dann
den Niurnberger Meistersinger und
Handwerksmeister Hans Sachs zum Na-
menspatron.

Schon beim Bau des Hans-Sachs-Hau-
ses driickten Geldndte, wie sie spiter
auch die Renovierung nach dem Krieg
und auch die Arbeiten am neuen Hans-
Sachs-Haus dieser Tage bestimmten. Der
Not der damaligen Jahre sind auch Man-
gel im Baumaterial zuzuschreiben, was
bei der spateren Sanierung noch einmal
Bedeutung fiir die hohen Kosten bekom-



men sollte.

Spotter nannten den Bau schon in den
frithen Jahren ,Haus Pleite“ - was es
speziell durch die bis zu 143 Mio. Euro
hoch gerechneten Umbaukosten um das
Jahr 2005 herum hitte werden konnen,
wenn diese Summe aus dem Miet-Riick-
kaufprojekt fiir Jahrzehnte den stidti-
schen Etat belastet hatte.

In den letzten Kriegsjahren waren die
Verwaltungsdienststellen des Hans-
Sachs-Hauses ausgelagert worden und
zogen in ein Stddtchen bei Minden. Die
ausgebombte Gelsenkirchener Sparkas-
se nutzte das Hans-Sachs-Haus ab Friih-
jahr 1945. Ein Luftangriff am 19. Méarz
1945 zerstorte einen groflen Teil des
Hans-Sachs-Hauses. 81 Menschen, die
sich in den 6ffentlichen Luftschutzraum
des Gebidudekellers gefliichtet hatten,
kamen dabei ums Leben. Und auch die
Folgen dieser Kriegszerstérungen tru-
gen zu den spdteren hohen berechneten
Sanierungskosten bei.

Der Wiederaufbau

Die Aufbauphase nach dem Zweiten
Weltkrieg war gekennzeichnet durch
Materialmangel und Eilbedurftigkeit.
Man bemiihte sich beim Wiederaufbau
um ein einigermaflen am Original an-
gelehntes Bild des Gebdudes. Die Folgen
der schnellen Wiedererrichtung der zer-
storten Hans-Sachs-Haus-Teile hatten
dann ebenso Auswirkungen auf den
spéteren Sanierungsbedarf. Ganz abge-
sehen von Fehlern beim Bau des Anbaus
aus den 1950er Jahren.

Die ersten Arbeiten zum Wiederauf-
bau begannen im Juli 1946. Im Januar

N S MRS A T ™

Der Luftangriff im Marz 1945 zerstorte weite Teile des Hans-Sachs-Hauses

1948 ging es an die Wiederherstellung
der Dachkonstruktion des Konzertsaa-
les. Pliinderer hatten im extrem kalten
Nachkriegswinter aus dem zerbombten
Saal edle Holzer und das Parkett mit-

Wiederaufbau nach dem Krieg

genommen, jetzt mussten erst einmal
billigere Materialien eingesetzt werden,
die in den spiteren Jahren aber aus-
getauscht wurden. Es gab aber schon
beim Wiederaufbau eine moderne Be-
leuchtungs- und Lautsprecheranlage.
Fiir eine Herrensitzung der Grof3en Gel-
senkirchener = Karnevals-Gesellschaft
»Schiittelrutsche” 6ffnete der grof3e Saal
im Hans-Sachs-Haus am 15.Januar 1949
erstmalig wieder seine Pforten.

Wieder aufgebaut werden konnte die
grofie beriihmte Walcker-Orgel, die im
Frithjahr 1944 aus dem Hans-Sachs-
Haus-Saal nach Biiren ausgelagert wor-
den war. Im August 1949, anlésslich des
Bach-Jahres, wurde sie wieder einge-
weiht.

Ab 1947 waren auch die stadtischen
Amter wieder in die nach und nach sa-
nierten Gebiudeteile eingezogen. 1951



wurde der Haupteingang wieder er-
offnet, 1953 gab das Hans-Sachs-Haus
mit dem beleuchteten Schriftzug auch
wieder sichtbar Zeichen seiner Wieder-
herstellung.

Veranderungen und
Renovierungen

Schon im Laufe der néchsten Jahre
musste das Hans-Sachs-Haus neueren
Anforderungen gerecht werden. So
wurde der Saal 1955 auf die Bediirfnisse
eines Theaters hin angepasst, weil man
eine Spielstdtte brauchte bis zum Bau
des neuen Theaters. Die Decke wurde
tiefer gezogen, so musste z. B. die obere
Empore entfallen.

Aber auch das Platzangebot fiir die Ver-
waltung der Stadt erwies sich schon
bald als unzureichend. Im Oktober 1957
begann man so mit dem Anbau, der das
urspriinglich U-formige Gebdude nach
Westen (zur Dreikronenstrafie hin) ab-
schloss. 77 neue Rdume, ein neuer Rats-
saal mit Zuschauerempore fiir 100 Per-
sonen, sechs Sitzungszimmer und ein
Luftschutzkeller fiir Akten entstanden.
Auch der Saal musste bald wieder drin-
gend renoviert werden. In der Presse
war im Jahre 1975 von dem rund ein
halbes Jahrhundert altem ,diisteren
Loch“ die Rede, das allen neuen Sicher-
heitsvorschriften Hohn spreche. Mehr
als 20 Jahre hatte das Eichenparkett im
Saal gelegen, wieder wurde es Zeit fiir
eine Erneuerung, mit der man 1974 be-
gann.

Mehr als ein Jahr dauerte der Umbau.
Eine Sprinkleranlage wurde eingebaut,
die Liiftung, Beleuchtung und die Laut-
sprecheranlage wurden verbessert, der

Parkettboden und der Boden der Biithne
erneuert. Wande und Decken erhielten
neue Anstriche und Verkleidungen. Ein-
gangsbereich, Garderoben und Theken
wurden neu gestaltet, sanitdre Anlagen
und Stellwerkraum renoviert. Die Be-
stuhlung, Tische und ein Biithnenvor-
hang wurden neu angeschafft. Insge-
samt kostete dieser Umbau 2 Mio. DM.
Der Saal bot jetzt 1.300 Personen bei
Reihenbestuhlung bzw. 1.164 Personen
an Tischen Platz.

Das Farbleitsystem

In den 1990er Jahren wurde nach der
Wiederentdeckung des urspriinglichen
Farbleitsystems endlich diese Besonder-
heit des Hauses gepflegt. Das geschah in
Zusammenhang mit der Vorbereitung
einer Ausstellung in Essen, die den
Kiinstler Max Burchartz und sein Werk
in den Mittelpunkt stellte. Dabei war
natiirlich auch das von ihm entwickelte
Farbleitsystem des Hans-Sachs-Hauses
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ein wichtiger Aspekt.

Es wurden Konzepte zur Renovierung
des Hauses erarbeitet. Zuerst wurde die
Eingangshalle im Hotel-Turm des Hans-
Sachs-Hauses an der Munckelstrafle
wieder weitgehend in die urspriing-
liche Form und Farbe versetzt. Die an-
gestammte Ausmalung des ganzen
Hauses war allerdings nicht mehr zu
rekonstruieren. Durch das Studium al-
ter Baubeschreibungen und Fotos sowie
durch Untersuchung der Wande in den
alten, nicht im Krieg zerstorten Trep-
penhédusern wurden immerhin die ehe-
maligen Farbtone und die vom Bauhaus
bestimmten Gestaltungscharakteristi-
kabekannt. Auf dieser Grundlage wurde
zuerst die Wand- und Deckengestaltung
des alten Hotel-Foyers einschliefilich
der ersten beiden Treppenldufe bis
zum 1. Obergeschoss restauriert. Ende
Juli 1993 war die Rekonstruktion der
nordlichen Eingangshalle vollendet.
Im Eingangsbereich waren auflerdem
Fassadenelemente durch Fenster in der

urspriinglich vorhandenen Form ersetzt
. R

Das ,,beriihmte* Farbleitsystem im alten Hans-Sachs-Haus



und Pfeiler an den Treppenaufgingen
freigelegt worden, die den Charakter
als ehemalige Hotelhalle wieder her-
vorhoben. Eigens nachgebaute Decken-
leuchten und Lichtstelen erginzten die
Rekonstruktion.

Eine denkmalgerechte Sanierung des
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gesamten Hauses war aber aus Kos-
tengriinden nicht mdglich. Noch nicht
einmal eine Restaurierung des Farb-
leitsystems im gesamten Haus war mit
kommunalem Geld machbar. Nur mit
Hilfe privater Sponsoren gelang in einer
zweiten Phase die farbliche Wiederher-

stellung des Haupttreppenhauses. Im
Juni 1995 wurde das dort restaurierte
Farbleitsystem der Offentlichkeit vor-
gestellt.

Das Hans-Sachs-Haus mit der stadtbekannten Fassade in einer Aufnahme aus dem Jahr 1927



Der grofRe Saal im Hans-Sachs-
Haus - hier vorbereitet fiir ein
LS Konzert (1955)
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Rockkonzert zum Ostermarsch
auf der Biihne des groRRen
Saales (1967)
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Technische Erneuerung

Es ging aber nicht allein um die Optik:
Das Hans-Sachs-Haus musste auch tech-
nisch erneuert werden. Und das betraf
nicht nur die Buro-Raume, die ja den
Biirgern weitgehend unbekannt blie-
ben, sondern auch den Saal. Denn be-
reits seit Mitte der 1990er Jahre hatte es
Stimmen gegeben, die den Konzertsaal
kritisierten.

Zugluft, knarrendes Parkett, quietschen-
de Stiihle, unzumutbare Kiinstler-Garde-
roben wurden beklagt. Ganz zu schwei-
gen vom Brandschutz fiir die Bithne, der
unzureichend war und von der Feuer-
wehr moniert wurde. Der Gemeinde-
Unfall-Verband drohte gar, die Betriebs-
erlaubnis zu entziehen. Ende November

Die erste Sanierungsphase 1999-2004

Postkarte aus dem Jahr 1974 - so haben viele das Hans-Sachs-Haus in Erinnerung
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2000 dann lehnte die Feuerwehr die Ver-
antwortung flr den Saal ab, kurzfristig
halfen Brandschutzwachen, den Betrieb
aufrecht zu erhalten, aber im April 2001
musste er eingestellt werden.

Es bestand offensichtlich grofier Hand-
lungsbedarf - der war auch in den Jahren
zuvor nie bestritten worden. Aber aus
finanziellen Griinden war eine grofie
Renovierung des in die Jahre gekomme-
nen Hauses immer wieder verschoben
worden.

Gab es schon fiir die Verwaltungsmit-
arbeiter wenig zeitgerechte Arbeitsrau-
me, so war auch die Eingangssituation
des Hans-Sachs-Hauses unwlrdig ge-
worden, ganz zu schweigen von den

Leerstdnden der Ladenzeile und einer
inzwischen wenig erfolgreichen Gastro-
nomienutzung.

Projektgruppe ,,Sanierung

Mitte 1999 schon hatte der Verwal-
tungsvorstand der Stadt die Brand-
schutzgutachten fiir Saal und Haus dis-
kutiert und es war eine Projektgruppe
Hans-Sachs-Haus eingerichtet worden.
Sie wurde vom Organisations- und Per-
sonaldezernenten Jochen Hampe gelei-
tet. Es gab Gespriache mit der IHK, dem
Einzelhandelsverband, der City-Werbe-
gemeinschaft und anderen Gruppen,
und alle waren sich einig, dass das Haus
saniert werden miisste. Und alle woll-
ten auch, dass die Stadt dieses zentrale
Gebidude, diesen angestammten Anzie-
hungspunkt, behalt.

Die Projektgruppe sollte die Sanierungs-
moglichkeiten priifen und ein Konzept
fiir die zukiinftige Nutzung des Hauses
als Biirgerhaus erarbeiten. Wichtig er-
schien im ersten Schritt, die Sanierung
des Saales und die Biihne an die neu-
eren Vorgaben fiir Veranstaltungen und
Versicherungsvorschriften anzupassen.
So grof? schien die Not, einen reprisen-
tativeren Ort vorweisen zu konnen, dass
in der Offentlichkeit die Rede davon war,
dass eventuell eine Stiftung oder ein
Forderverein den Saal des Hans-Sachs-
Hauses in eine gute Stube verwandeln
konnten. Die Stadtmarketing-Gesell-
schaft regte sogar die Priifung einer of-
fiziellen Lotterie an.



Die Kommunalwahl 1999

Ein wichtiges Datum im Jahr 1999 war
die Kommunalwahl, bei der in der Stich-
wahl der CDU-Kandidat Oliver Wittke
zum Oberbiirgermeister gewahlt wurde
und sich die Mehrheitsverhéltnisse im
Rat durch neue Koalitionen verschoben.
Auch wenn die Diskussionen um das
marode Hans-Sachs-Haus schon in der
1999 auslaufenden Ratsperiode Fahrt
aufgenommen hatten, machte Wittke
nun die Sanierung der fiir viele Gelsen-
kirchener mit starken Emotionen ver-
bundenen Verwaltungs- und Feierstétte
zu seiner personlichen Sache. Und es
sollte alles schnell gehen. Dazu passte
auch die bald von der neuen Fithrungs-
spitze in Aussicht gestellte Losung eines
Miet-Pachtmodells als Finanzierungs-
grundlage. Das sollte die arme Stadt
von der schnellen Bereitstellung grofier
Summen befreien. Nicht erstaunlich,
dass der ehrgeizig avisierte Fertigstel-
lungstermin just im Jahr der nichsten
Kommunalwahl im Jahr 2004 lag.

Der Saal oder das ganze Haus?

Dieses Haus mit all seinen Einrichtun-
gen wieder zum Mittelpunkt in Gel-
senkirchen zu machen, sah auch die
Verwaltung in ihrer Vorlage fiir eine
Ausschusssitzung schon im Maérz 2000
als Ziel aller Sanierungsiiberlegun-
gen vor. Ende Mairz stellte die Politik
200.000 DM fiir Planungskosten bereit
und beauftragte die Verwaltung offiziell
mit der Vorplanung zur Sanierung des
Hans-Sachs-Haus-Saales. Er sollte sich
am Urzustand mit Elementen des Bau-

Die SPD-Fraktion am Abend der Kommunalwahl 1999 im Ratssaal des Hans-Sachs-Hauses

hausstils orientieren, aber natiirlich mit
modernster Technik ausgestattet wer-
den. Neue Brandschutzeinrichtungen
verstanden sich von selbst.

Die Uberpriifungen in der Projektgrup-
pe lieRen zwei Moglichkeiten ins Auge
fassen: die Saalsanierung oder die Sa-
nierung des ganzen Hauses. Der Saal
und das als Verwaltungssitz genutzte

Restgebdude bildeten allerdings, so die
Gutachten, brandschutzrechtlich und
bautechnisch eine untrennbare Einheit.
Was tun? Nacheinander und in kleine-
ren Abschnitten sanieren wie es der SPD
verantwortbar erschien? Das wire zwar
moglich gewesen, aber sicher auch teu-
rer geworden, wurde gegen-argumen-
tiert.

Saal erster ,,Baustein’
der Gesamtsanierung *'~

HANS-SACHS-HAUS: Der Urzustand soll erreicht werden / Ausstellung im Herbst

Grunes Licht fir dic Sa-
nierung des Hans-5achs-
Haus-S5aales ab  der
Haupt- wnd Fipanzaus-
;rhu:_!_.. Z:I)!}lletr I.'}Il'rl wier
en fiir die Vorplanun
im Haushaltsplan 2005
bereltgestellt;  die end-
gilligen Koslen missen

noch ermittelt werden.

fente  Projektgrup i
kuntrigeripestive 1 Hans-
Sachs-Hauses™, die cin Kon-
Eept FUr eime zukiinfuge Nui-
aung des Gebiudes insgesami
L21 Biirgeshaus  einschlied-
lich seines Umieldes® erstel-
ten sall, Zicl aller Uberbegun
BN TS es sein, diesed Haus
mit all seinen Elnrichiengen

Anlar
Saal mur
schen Theators l.IH'I.;fIM.I.I.I and
mit der derzeitigen Saaldecke
und  der Rusbaamvertife
lung ausgesiatiet wolden, die
dern Saal eine  exmellente
Akustik verlich. Die Ceualitit
dieser Akustik soll auch nach
der Sanlemung erhalten ble.

der 50 Jalre war der
fmahme des stidti-

oA E,n:‘.vlrlul'lg der varlan-
dhenen und Einbau einer neun-
on Saakdecke in Holekonstruk-
tion, Reaktivierung der Cber-
lichtbhander, ElnBau  einer
Technikbithne Gber der Mi-
telempore, midgliche Bekon-
strukbion  der  ehemaligen
zwgiten Mittclempore  (da-
durch Erhohung der Platze




Klar wurde nur, dass zuerst der Saal
komplett erneuert werden miisse.

Dazu gab es im Herbst 2000 Plane, die
die Kosten dafiir auf rund 11,5 Mio. DM
bezifferten. Wichtig dabei war vor al-
lem der Riickbau der Saaldecke, damit
wieder - wie urspringlich beim Bau -
Tageslicht in den Saal dringen konnte.
Man bemiihte sich auch um eine At-
traktivititssteigerung der Ladenpassage
an der Ebertstrafle, die von Leerstinden
gezeichnet war. Es gab allerdings keine
Nachfrage fiir die Laden und die Gast-
statte. Aber Umbaupléne fiir die Verwal-
tung: So sollte das Biirgercenter grof3-
flichig in der ersten Etage des Hauses
angelegt werden. Was natiirlich den
Blick auf die restliche Gestaltung des
Hauses lenkte.

Und dann gab es im Februar 2001 die
Zeitungsschlagzeile: ,Hans-Sachs-Haus
wird fir 44 Mio. DM aufgemobelt”. Es
blieb dabei, dass Privat-Investoren die
Sanierung finanzieren sollten: Ein Inves-
tor ibernimmt das Haus, zahlt die Sanie-
rung, die Stadt zahlt ihm anschlieRend
25 Jahre lang Miete.

Auf diesem Finanzierungsweg sollte, so
die Verwaltung zur damaligen Zeit, eine
finanzielle Gesamtbelastung fiir die

Stadt erfolgen, die erkennbar unterhalb
des Aufwandes liege, der aufzubringen
ware, wenn die Stadt diese Mafinahme
in klassischer Weise durch Kommunal-
kredite finanziere und die Auftrage
selbst gewerkeweise vergeben wiirde.
Das Investitionsvolumen lasse sich von
der Hohe her innerhalb des Vermdogens-
haushaltes kurzfristig nicht bewaltigen,
so die Einschdtzung des CDU-Kdmme-
rers.

Eine Losung mit Eigenmitteln wurde
aber gar nicht richtig tiberpriift. So zog
man eigentlich von Anfang an die Rea-
lisierung als PPP-Projekt - Public Priva-
te Partnership - in Erwédgung. Es wurde
auch ein Gutachten in Auftrag gegeben,
das nattrlich ergab, dass diese Hand-
lungsweise des Riick-Mietens wirt-
schaftlicher sei.

Und eben schneller zu realisieren als
ein Ubliches stadtisches Investitions-
projekt. Ende 2004 wollte man schlief3-
lich fertig sein mit dem Haus, das die
Sanierung des Saales und das grofle
Biirgercenter als wesentliche Elemente
enthielt. Der Saal sollte fiir 15 Mio. DM
umgebaut werden, das Biirgercenter fiir
eineinhalb Mio.und 27,5 Mio. DM wollte
man fir die Neugestaltung der Amts-

steckt werden. Privat-in-
vestoren sollen die Sanle-
rung finanzleran.

nen offenen Verwaltungshau-
ses werden wir anknipfen”,
verspricht Hampe.

Hans-Sachs-Haus wird fiir

whe

44 Mio DM aufgemobelt -

Stadt will Umbau privat finanzieren — Burger-Center

44 Milllenen DM missen fRer Saal) eberbo ru Hause wa-  und 1,5 Mio DM (Biirger-Cen-
In dan nichsten drol Jah-  ren wie ein Hotel, Geschiifte ter) vu Buche Hinm kimen
ren in dan Umbau des und ein Café,  An diese Kon- rund 27,5 Mio DM Bir den Um-
Hans-Sachs-Hausas ge- zeption elnes fir die Blirger/in-  bau/Rilckbau/Ausbau der vor

allem in den Obergeschossen
viillig unzureichenden Amis-
stuben.

SPD will. ¥
Sanierung )
verschieben ol

Dve SPD-Frakhon tordert ei-
ne 2ediche Verschiebung
der Sanierung des Hans-
Sachs-Hauses. An der Ent-
scheidung fisr die 65 Mio
Mark teure Mafnahmen wird
chas aber wohl nichts mehr
andaern.

stuben einsetzen. Im Mérz 2001 wurde
zur Erarbeitung der kiinftigen Strate-
gie des Hans-Sachs-Haus-Umbaus eine
neue Projektgruppe Hans-Sachs-Haus
gegrindet - diesmal unter der Feder-
filhrung des Kdmmerers Rainer Kamp-
mann, was schon einen Hinweis darauf
gab, dass es ein wesentlich von finan-
ziellen, weniger von stadtebaulichen
Aspekten geleitetes Projekt werden soll-
te. Die Sanierung wurde als Investition,
nicht als Baumafinahme verfolgt. Und
damit auch weitgehend auferhalb der
eigenen stidtischen Bauverwaltung. Die
Sanierung - so kann man es gerade auch
durch die vielen spiteren Fremdverga-
ben sagen - wurde quasi von aufien ge-
steuert und kontrolliert.

Man wollte ein Gebdude mit Sitzungs-
zimmern, Dienststellen und Biiros, mit
gewerblicher Nutzung im Bereich der
Ebertstrafie, mit Bistro. Und der Saal-
Bithnenhubboden und die Renovierung
der Walcker-Orgel sollten in dem Preis
auch enthalten sein.



Die SPD hat Bedenken

Mit dem Ratsbeschluss war der Start-
schuss gefallen mit den Stimmen der
CDU, der Grinen und der FDP. Im Juli
hatte die SPD ihre groflen Bedenken
deutlich gemacht: Ist das Grof3projekt
aus Haus- und Saal-Umbau finanziell zu
stemmen oder soll nicht lieber nur erst
der Saal umgebaut werden? Dass die
Kosten zum Problem werden koénnen,
hatte sich doch im Oktober 2001 schon
gezeigt: Die Stadt musste sich nach oben
korrigieren. Fiir den Umbau das Hans-
Sachs-Hauses werden jetzt schon 65
Mio. DM veranschlagt. Die Sanierung
misse umfassender ausfallen, hatte das
Planungsbiiro festgestellt.

Was auch Folgen fiir den stédtischen
Etat hatte, der mit den Pachtzahlungen
den Aufwand ausgleichen muss: Nach
dem Miet-Pachtmodell miisste nach
Feststellungen von Oktober 2001 von
der Stadt 25 Jahre lang jahrlich 3,5 Mio.
DM aufgebracht werden.

Angesichts dieser Kosten sprach sich die
SPD fiir eine schrittweise Durchfithrung
des Umbaus aus und verwies darauf,
dass bei den veranschlagten Summen
noch nicht die Kosten fiir die Anmie-
tung von Ausweichquartieren fir die
Verwaltung beriicksichtigt seien.

Die SPD mahnte vor allem weiteren Bera-
tungsbedarf an. Und sah neue Probleme,
zum Beispiel durch starke Rissbildungen
in vielen Teilen des Gebaudes. Und diese
Risse sollen nach Aussagen von Fachleu-
ten nicht nur Folgen der Bergsenkungen
sein - spatere Untersuchungen werden
diese Skepsis bestatigen.

Notwendige Reparaturen sollten vor-
genommen werden, eine Gesamtsanie-
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Das Hans-Sachs- Haus im Jahr 2002, kurz vor dem Begin  der geplanten Sanierung

rung des Hans-Sachs-Hauses sollte aber
nach den Vorstellungen der SPD erst
dann erfolgen, wenn die Haushaltssitu-
ation ein solches Projekt wieder ohne
Einschnitte in anderen Bereichen er-
mogliche.

Sanierung um jeden Preis

Die CDU und auch die Griinen blie-
ben aber bei ihrer Unterstiitzung der
Komplettsanierung. Es gebe keine Al-
ternative - aufier Abriss. Kammerer
Kampmann bezeichnete in einer Bau-
ausschusssitzung Anfang November
2001 das Miete-Pachtmodell als die
haushaltsschonendste Lésung. Und
noch einmal wurde der Umfang der
notwendigen Sanierung herausgestellt:
Der Brandschutz habe das Niveau des
Baujahres 1927, es fehlen Brandmelde-
anlagen, Rettungswegbeschilderungen,

Fluchtwege fithrten in die Irre, es fehlen
Rauch- und Feuerschutztiiren und Trep-
penhausabtrennungen. Auch ein Grof3-
teil der Burowidnde entspreche nicht

TR

Hitzige Rededuelle zwischen dem
damaligen OB Oliver Wittke und dem
SPD-Fraktionsvorsitzenden Dr. Klaus
Haertel gab es um die Sanierung



GroBe Sorgen um die
stadtischen Finanzen
macht sich die SPD-Rats-
fraktlon. Die Sozialde-
mokraten bebirchten
beim Umbau des Hans-
Sachs-Hauses Mehrkos-
ten von 10 bls 15 Milllo-
nen Euro.

VORY MARKLY CHWA

Fraktiomschef Dr. Elaus Haer-
el hat die Yenragmvensinba-
mungen wischen der Stadt
und Deutscher Rank soswie
Heitkamp genaw studiert and
belinchie, dass die angepeilte
Bawsumme von gut 33 Mio,
Eurg welt abertrotien werden
konnte, An vielén Stellen der
uber 2001 in dem Vertragswerk
aufgefiihrten  Einzelpunkte
werde das Risiko von kiehe-
kusten bei der Renovienung
vollstiindig anf dic Swadt abge-

Konkrel wilrden das He-
rausnchmen des Sonnenhaw-
se4, der Einban von mehr Fho-
tovoltalk oder einzelne Ele
mente in der Selausstatteng
 mmemen Mehrkosten in
Miltionenhohe fihren. Dr
Hagrtel weater:  Wir sehenun-
SCTE e AT VOTECITARenen
Bedenken bestitigt. Wenn die
Eosten wie beflnchiel explo-
dieven, (st das der Super-Gan
fiar die stadvischen Finanzen.”

Kosten bestimmen
die Partelen selbst

O &1 demin Iaskchlich zar
Explogon komme, legt aber
auch noch in den Hinden der
SPD. Bei dev Vorstellung der
Umbsupline am vergange-
nen Montag hatten Oberisic-
E‘ﬂl’l’l!hl!‘l Uver Wintke umd

adtkimimerer Ralner Eamp-
meann (belde COU) bersis da-

noch Auswitkungen auf die
Eosten haben kbnnten. Der
Rat wird sich arm kommenden
Dommerstag woch einmal it
e Umibaw befassen.

e grone Rasfmbtion hat
dars schon ihne Wiinsche an.
gemebdet. thre M‘hwcrpl:lnh‘lc
simdl die kinfrge Berutser.
Freundlichkeit des Hasses, die
Behindertengereclitigheit, der
Einbau von Fhotovoltalk und
die  Berucksichiigung von
moglichst viel Okologle am
Bau. e Hatstrakiion begrige
im Gegensatz rur SMY den ak-
tuellen  Verhandlungsstand,
Mit der Unterzeichnung des
Abmichtsvenirages scheine ein
seniess Konsortium for das
Umbaupeojekt gefunden wor-
den zu wgin. Died s nun die
Basis fir die politischen Bera-
tungen e de weiteren Um-
baumagnahmen,

Die COU-Frakrion begrait

SPD warnt vor einem o
finanziellen Super-Gau™

HANS-SACHS-HAUS: Mehrkosten von 10 bis 15 Millionen Euro maglich?

Sache-Hauses  ausdricilich
urd is4 Gbserecupt davon, dais
dexr Koatenrahmen fln%thll-
rem werele, Von der S1ac) war
gestern keldne Srellungrahme
mL den mmh[mgm et
SMY Tu Bekommen. Hinber
vorgehaltener  Hand  wurde
den Sorialdemakraten aller
dings vorgewnebon, e wir-
deny mdt dem Thema Hans-
Sachs-Haus noch ein wenig
Wahlkampd betreiben wolben.

Stadt muss
25 Jahre zahlen

Drer Umibau dies Hans-Sachs
Hautes soll wie berichiet o
November dicses Jahres bes
ginnen. e Verwalla
von Umbaukosten Ilil'sllﬁ::";llI
il gat 33 Mio. Euro aus, Die
¢ fnanzieten die 'I.-!rrp_%;
partner VoL An Zins
gung must die Sadt dann v

walre hat Dr. Haentel Becaas.
gefunden,

raul Ringewieten, dasy dee
Willnse e s Poditik dianchaas

die gefundenen Lisungen fir
die Bemoviermung des Hans-

rasichitlich 25 lahie ling ca
1,5 Bis 2 Mio Euro zaklen

den Feuerschutzaspekten, die Winde
seien zu dinn und aus falschem Mate-
rial. Baulicher Zustand und technische
Ausstattung seien marode. Uber kurz
oder lang drohe dem Hans-Sachs-Haus
die Stilllegung. Saniere man nur den
Verwaltungskomplex, ware das Finan-
zierungsmodell unsicher, nur den Saal
zu sanieren, sei aus Haushaltssiche-
rungsgrinden nicht méglich.

Oberbiirgermeister Oliver Wittke mo-
bilisierte Gleichgesinnte, hatte sogar
wenige Tage vor der Ratssitzung zum
Sanierungsbeschluss  offentlichkeits-
wirksam noch einmal Aktive aus Kul-
tur, Karneval und Kaufmannschaft in
einer Pressekonferenz aufgeboten, um
die Notwendigkeit der Sanierung deut-
lich zu machen. Man brauche den Saal

fiir Veranstaltungen, gerne mochte auch
die Neue Philharmonie in den Saal ein-
ziehen. Der damalige Generalmusikdi-
rektor sprach von dem schonsten Zwi-
schenkriegssaal Deutschlands.

Die SPD fiirchtete Uibrigens eine Ent-
scheidung tliber einen zu groflen finan-
ziellen Kraftakt fiirs Hans-Sachs-Haus
auch noch aus einem anderen Grund:
es tangiere den noch nicht beim Land
durchgefochtenen Bau der neu geplan-
ten Feuerwache an der Seestrafle. Die
Sanierung des Hans-Sachs-Hauses sei
notwendig und sinnvoll, argumentier-
te SPD-Fraktionsvorsitzender Dr. Klaus
Haertel, konne aber nur im Gesamtzu-
sammenhang der Finanzsituation der
Stadt bewertet und entschieden werden.
Die SPD wollte deshalb die Entscheidung

auf die Haushaltsberatungen 2002 ver-
tagen. Das gelang nicht, mit den Stim-
men der CDU, Griilnen und FDP wurde
am 15. November 2001 grundsitzlich
die umfassende Sanierung des Hans-
Sachs-Hauses beschlossen mit einem
Betrag von 33 Mio. Euro. Fazit: Eine Sa-
nierung war schon noétig, aber...

Der Weg in die Abhangigkeit

Eine Firma wurde mit der Vorbereitung
einer europaweiten Ausschreibung
eines Generalunternehmenskonzeptes
mit einer privatwirtschaftlichen Finan-
zierung beauftragt. Im Zuge des Aus-
schreibungsverfahrens wurden vier
Teilnahmeantrige eingereicht - keiner
davon mit vollstindigen Unterlagen,
alle sollten nachliefern. Das taten sie
und alle Bewerber wurden zum weite-
ren Verfahren zugelassen. Die Ausschrei-
bungsunterlagen wurden versandt, die
Angebotsfrist auf den 20. August 2002
terminiert.

Zu diesem Termin lag dann aber nur ein
Angebot vor, das der Bietergemeinschaft
DIL/Heitkamp/Imtech, Diisseldorf. Zu
diesem Angebot wurden zwischen der
Bietergemeinschaft und der Verwaltung
Verhandlungen gefiithrt. Im September
2002 legte die Bietergemeinschaft ein
bearbeitetes technisches Angebot vor,
das der Rat dann im November billigte
und die Sanierung beauftragte.



Der Sanierungsbedarf

Die SPD hatte nie die Sanierungsbediirf-
tigkeit des Hans-Sachs-Hauses in Frage
gestellt. Sie hatte aus finanziellen Griin-
den angesichts der Haushaltssituation
aber ihre Zweifel und die verstarkten
sich, als man erkannte, dass die Risiko-
abschitzung des Geschéiftsmodells zur
Umgestaltung des Hans-Sachs-Hauses
ungeniigend war. Die SPD wehrte sich
auch gegen den Vorwurf, in ihrer Re-
gierungszeit zuvor habe sie das Hans-
Sachs-Haus verkommen lassen. Bei den
Uberpriifungen des Brandschutzes in
den Jahren vor 1999 habe es offenbar
nie die Notwendigkeit des sofortigen
Handelns gegeben, habe man nicht an
der Standsicherheit des Gebaudes zwei-
feln miissen, argumentierten die Sozial-
demokraten.

Dass etwas getan werden musste, war
auch ihnen klar - was nur missfiel, war
die Art des Vorgehens, die plotzliche
Eilbedurftigkeit, die offenbar nicht aus-
reichende Voruntersuchung des Gebau-
des (was sich spater noch rachen sollte)
und vor allem auch die Finanzierung.
Befremdlich wirkte auf die SPD dann

auch noch, dass es im Frithjahr 2002
offensichtlich im Rathaus unterschied-
liche Einschatzungen zur Dringlichkeit
des Brandschutzes und einer Renovie-
rung gab. Ein Papier des Referates Bau-
ordnung hatte im Mérz 2002 nimlich
fir Aufregung und politische Dispute
gesorgt. Plotzlich erschienen die Brand-
schutzauflagen als libertrieben, unmit-
telbarer Handlungsbedarf wurde nicht
gesehen, nur die Notwendigkeit fiir klei-
nere Mafinahmen.

Nach einer brandschutztechnischen Be-
gutachtung im Februar 2002 war ndm-
lich von der Bauordnung der Stadtver-
waltung festgehalten worden, dass der
Bestand des Hans-Sachs-Hauses ledig-
lich in wenigen Bereichen vom aktuellen
Baurecht abweiche. Nachbesserungen
miissten nicht zwingend durchgefiihrt
werden. Es wurde zudem auf den gesetz-
lich geregelten Bestandsschutz hinge-
wiesen. Das Hans-Sachs-Haus habe im-
mer noch ein hoheres Sicherheitsniveau
als z. B. das Rathaus Buer oder das eine
oder andere stidtische Schulgebdude.
Das Rettungswegenetz sei grundsatzlich
in Ordnung. Eine generelle Forderung
nach einer umfassenden Anpassung des

vorhandenen Bestandes an die heute
geltende Bauordnung sei unangemes-
sen und rechtlich nicht haltbar, es wird
aber zu Nachbesserungen geraten.
Zusammenfassend kommt der Leiter
des Referates Bauordnung und Bauver-
waltung zu der Beurteilung: Es gibt in
keinem Bereich eine konkrete Gefahren-
situation, die zur sofortigen Nutzungs-
untersagung fithren miisste, bauliche
Mafinahmen sollte man im Bereich der
ohne Genehmigung verlegten Kabel-
kanédle und in einigen Serverraumen
vornehmen, Verbesserungen des Sicher-
heitsniveaus seien wiinschenswert,
miissten aber nicht als Sofortmafinah-
me durchgefiihrt werden.

Nattirlich wurde diese Begutachtung
heftig diskutiert. Die SPD sah sich in
ihrer Skepsis bestatigt, dass die Sanie-
rung nicht so eilig und kostentrachtig
sein misse. Es sehe so aus, so Fraktions-
vorsitzender Dr. Klaus Haertel, als soll-
ten mit dem Argument des Brandschut-
zes Potemkinsche Doérfer aufgebaut und
Druck fiir die vom Oberbiirgermeister
favorisierte teure Losung der Sanierung
des Hans-Sachs-Hauses gemacht wer-
den, obwohl das Referat Bauordnung

~Hans-Sachs-Haus ist sicherer als einige Schulgp”

Leiler der s'adlische Bauordriung stelt Sanierung indirek! 'n Mage - Keing kon<-aten Ge*ahrensiluationen”
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offensichtlich zu einer nahezu gegentei-
ligen Einschéatzung komme.

Wiitend reagierte die CDU auf die rela-
tivierende Einschatzung des Bauord-
nungsamtes. Und auch die Stadtverwal-
tungsspitze sah im Gegensatz zu ihrem
eigenen Referatsleiter ~Bauordnung
dringlichen Handlungsbedarf.

Sanierung

Jetzt sollte also doch umfassend saniert
werden. Aber, so die Kritik der SPD, am
Beginn des Verfahrens hitte zumindest
eine vollstindige Bestandsanalyse ste-
hen miissen. Daraus hatte man dann
Kosten und Risiken ableiten konnen.
Es gab aber nur oberflichige Untersu-
chungen und dann erst spater ein Risi-
koscreening. Aus der unvollstindigen
Bestandsanalyse entstand dann eine
Kostenschétzung, die natiirlich nicht Be-
stand haben konnte wie die Zukunft mit
immer neuen Uberraschungen zeigte.
Mit dem Untersuchungsstand stiegen
die Kosten.

Jetzt gab es aber das Ausschreibungs-
verfahren, im November 2002 wollte
man ja mit dem Bauen beginnen. Im
Juni 2002 zogen die ersten Stadt-Amter
aus, Ende November waren alle umge-
zogen. Mit der Deutschen Immobilien
Leasing GmbH (DIL), die sich spéter ver-
pflichtete, die XERIS Grundstiicks-Ver-
mietungsgesellschaft mbH & Co. Objekt
Hans-Sachs-Haus KG zu griinden, war
schlieRlich im Spatsommer der Investor
gefunden.

. CDU und Grune schaufeln weiter

Gegen die Stimmen der SPD haben CDU, Grii-
ne und FDP im Rat entschieden: Das Hans-
Sachs-Haus wird fiir Giber 80 Millionen Euro
mit viel Aufwand saniert!

Diese Entscheidung fiihrt ab dem Jahr 2005
zu mindestens 5,3 Millionen Euro Miete jahr-
lich und zwar fir 25 Jahre - insgesamt zah-
len die Biirgerinnen und Biirger Gelsenkir-
chens also 132,5 Millionen Euro fiir die Sa-
nierung!

Was urspriinglich einmal nur 17 Mio. Euro kosten soll-
te, ist durch die dilettantische Vorgehensweise der
Stadtspitze auf diese fiir die Zukunft der Stadt unver-
antwortliche Summe geschraubt worden.

Oberburgermeister Wittke und sein Kdmmerer Kamp-
mann haben im Gegensatz zum urspriinglichen Rats-
beschluss (Ausschreibung) am Ende ein Bieterver-
fahren ohne Wettbewerb gewahlt.

Sie haben sich zu friih an einen einzigen Investor
gebunden, weil Oliver Wittke das sanierte Haus als
Oberbirgermeister unbedingt bis zur Kommunalwahl
eroffnen wollte.

Der Investor holte sich Uber seine Monopolstellung
dann den Preis, den er von Anfang an haben wollte.

Die Kostenlawine beim Hans-Sachs-Haus
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So bringen wir die Stadt sicher nicht in Ordnung!

Das Geld fehlt nun an anderer Stelle!
Diese 5,3 Mio. Euro Miete pro Jahr fehlen bei den
zwingend notwendigen Ausgaben fir den Jugend-,
Kultur- und Sozialbereich in unserer Stadt.

Zum Beispiel geben wir aus:

- 700.000 Euro fiir die Férderung der offenen
Jugendarbeit,

- 166.300 Euro fir die Arbeit der Jugendverbande

- 36.000 Euro fiir die Strukturférderung der freien
Kulturarbeit,

-1.034.000 Euro fur die Musikschule,

- 1.130.000 Euro fir die Volkshochschule.

Die gesamten ,freiwilligen® Leistungen der Stadt
betragen ledglich 3,5 Millionen Euro pro Jahr.

Die SPD tritt deshalb weiter fiir eine abgespeckte
Planung der Sanierung des Hans-Sachs-Hauses ein,
die sich nicht an den Wunschtrdumen des
Oberbiirgermeisters  ausrichtet, sondern
ausschlieflich an der finanziellen Leistungsfahigkeit
unserer Stadt.

Die SPD fordert den sofortigen Ausstieg aus dem
»Knebelvertrag®, der fiir den Investor zur Goldgrube
wird und eine Neuausschreibung der Sanierung, um
tber einen echten Wett-
bewerb niedrigere Preise
zu erzielen.

Das Hans-Sachs-
Haus darf nicht zum
Millionen-Grab
werden.

Ratsfraktion
Gelsenkirchen

V.i.S.d.P: SPD-Ratsfraktion Gelsenkirchen, Dr. Klaus Haertel, Emscherstr.66, 45891 Gelsenkirchen




Ein Vertrag und seine Tiicken

Am 13. September wurde von der Stadt
mit der DIL, Heitkamp und der Imtech
eine Absichtserkldarung - letter of intent
(Loi) - unterschrieben fiir die Realisie-
rung des Projektes. In der Anlage zu
dieser Erklarung wurden umfangreiche
Maflnahmen, die urspriinglich nach
dem Projektvertrag und den Ausschrei-
bungsunterlagen eigentlich in dem An-
gebot enthalten sein sollten, aus dem
Angebot und dem festgelegten Preis (im
Letter ist von rund 28 Mio. Euro die Rede)
gestrichen. Plotzlich wurde sprachlich
zwischen einem Baupreis fiir die Grund-
sanierung und einer Sonderausstattung
unterschieden. Und die Bietergemein-
schaft hatte in vielen Punkten als Basis
Annahmen formuliert, die es in sich
hatten und spater zum Bumerang wer-
den sollten. Baugrund- und Bestandsri-
siko verblieben z. B. beim Auftraggeber
- der es ja bekanntlich an griindlichen
Voruntersuchungen hatte vermissen
lassen. Die Sanierung von derzeit nicht
erkennbaren Schiaden an der Bestands-
konstruktion war so auch nicht Bestand-
teil des Angebotes. Die festgestellten

Freigelegt: Bauliche Midngel im Saalboden

Erst sollten es ,,nur* 23
Millionen Euro Umbau-
kosten fiir das Hans-
Sachs-Haus sein. Jetzt
sind es schon fast 50
Millionen Euro. Und je-
der, der schon einmal
gebaut hat, weiB: Es
werden noch viel mehr
werden!

Teurer Zeitdruck
Erhebliche Mehrkosten
entstanden alleine durch
den Zeitdruck: OB Witt-
ke und Kdmmerer Kamp-
mann wollten das Haus
zur Wahl 2004 prasentie-
ren.

Die Folgen

Die Stadt muss nach dem
Umbau fiur das Hans-
Sachs-Haus Miete an den
Privatinvestor bezahlen,
jahrlich tber 3 Millionen
Euro fir die nachsten 25
Jahre. Also ingesamt
mehr als 75 Millionen
Euro (150 Mio. DM).

Anzeige im Stadtspiegel am 27. 11. 2002
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Das Hans-Sachs-Haus droht zum
., Millionengrab* zu werden.

Millionengrab

Das Hans-Sachs-Haus
wird zu OB Oliver Wittkes
Millionengrab, weil noch
viele Kostenfallen lauern,
die das Projekt verteuern
werden.

Drohende Einschnitte
Ab 2005 muss die Miete
bei den freiwilligen Leis-
tungen der Stadt ,herein-
geholt* werden, also bei
Jugendheimen, Kinder-
spielplatzen, Buchereien,
kulturellen Einrichtungen,
Sportvereinen, bei sozia-
len Einrichtungen usw. .

Hans-Sachs-Haus-Umbau gefahrdet soziale Strukturen

Die Verantwortlichen
CDU, Griine und die FDP
haben die kostentrachtige
Sanierung durchgesetzt,
Die SPD hat sie abge-
lehnt, weil sie ein unge-
deckter Zukunftscheck ist.
Alternativen der SPD
Die SPD tritt fur eine Sa-
nierung ein, wenn es der
Stadt wieder finanziell
besser geht. Vorher darf
nur das Notwendigste ge-
macht werden.

Soziales Netz erhalten
Fur die SPD-Fraktion gilt:
Das Hans-Sachs-Haus
darf kein ,Millionengrab“
zu Lasten der sozialen
und kulturellen Strukturen
in Gelsenkirchen werden.
SPD-Ratsfraktion, Postfach 10 23 03,
45823 Gelsenkirchen,

www.spd-fraktion-ge.de,
info@spdfraktion-ge.de

Ratsfraktion

Bergschiden sind bei der Preisfindung
auch nicht beriicksichtigt worden. Auch
war nur eine kleine Estrichfliche zur
Uberarbeitung angenommen worden.

Ausgenommen waren z. B. auch Leis-
tungen, die im Dreikronenhaus hitten
durchgefithrt werden miissen. In der
durch die vielen Punkte und Ausnah-
men schlecht kalkulierbaren Gesamt-
summe sah die SPD ein Verlassen der
Basis vorausgegangener Ratsbeschliisse

und forderte, alle Fakten auf den Tisch
zu legen, die Gesamtkosten inklusive al-
ler Nebenkosten zur Verfiigung zu stel-
len und auch die endgiiltigen Mietkon-
ditionen zu beziffern.



Es wird immer teurer

In den Parteien und auch in der Offent-
lichkeit wurde schon intensiv iiber die
standig steigenden Baukosten disku-
tiert. Das Projekt drohte daran zu schei-
tern. Es musste weiter verhandelt wer-
den mit dem Ziel der Kostensenkung,
das war auch OB Oliver Wittke klar. Er
selbst dachte nach eigenem Bekenntnis
im September 2002, als er von neuer-
lichen Kostensteigerungen erfuhr, dass
das Projekt jetzt platze.

Die Stadt sollte zu den Kostensteigerun-
gen Stellungnehmen und tat das Anfang
November: Die Verhandlungen mit den
Firmen hatten nun eine Aufschliisse-
lung und eine Deckelung ergeben - aber
wiederum mit Offnungsklauseln. Es gab
Basisbaukosten. Eingebaut wurde aber
eben die Moglichkeit zustandsbeding-
ter Mehrkosten, Kosten fiir urspriing-
lich nicht vorgesehene Saaltechnik, fiir
optionale Dinge und ein Budget fiir die
Finanzierung stddtischer Planungsleis-
tungen.
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Die Kostenentwicklung 2001 - 2004

Diesem Vertragsentwurf
zu Kosten von inzwischen
rund 45,6 Mio. Euro stimm-
te im November 2002 die
Mehrheit des Rates zu bei
Nichtbeteiligung der SPD
und Enthaltung von AUFE
Die SPD argumentierte,
dass bei den gesamten
Unsicherheiten tiiber die
Kosten immer noch keine
Angaben zur kinftigen
Miete zu machen seien, die
spater auf die Stadt fiir das
von Privaten gebauten Ge-
biude zukommen wiirden.

Start - und Baustopp

Die konkreten Renovie-
rungsarbeiten  konnten
jetzt aber doch beginnen.
Die Baufirmen schlossen
sich fiir die Sanierungs-
arbeiten zu einer Ar-
beitsgemeinschaft Hans-
Sachs-Haus zusammen,
ihr Partner auf Seiten der
Stadt war die ARGE Bau-
controlling  Hans-Sachs-
Haus. Es gab zudem eine

,lch dachte, jetzt platzt
das ganze Projekt”

Oliver Wittke uUber seinen personlichen ,,Moment
des Schreckens” am 6. September 2002

Am 6. September machte
Miver Wittke Wahlkampf
in Bictefeld. Aus walire-
scheinlichen Frdumen
von cinem Bundeskanzler
Edmund Stoiber wurde
Gelsenkirchens Oberbiir-
germeister allerdings jih
durch ein unerfrenliches
Telefonat gerissen.

LLswareinlanger Tag®, or-
innert sich der COU-Toliti-
ker, JVorherwaren wirin
Giterstoh. Bielefeld sollte
am Abend die letzie Cst-
westialen-Station sein.
Drann kam cin Anruf. Derin
haltdes Gesprachs machie
dieses Telefonat furmich zu
cinemechten , Moment des
Schreckens™,

Am anderen Ende war
Sradikdmmerer Rainer
Kampmann-und Gelsen-
kirchens , Finanzminister®
hatte alles andere als frolie
Kunde furden OB; , Ls ging
wmdas Hans-Sachs-Haus",
soWittke.  Rainer Kamp-
mann hatte nene Zahlen be
kommen. Und die lielien auf
vinen Anstieg der Kosten in

Al 02

ciner solchen Grofenord-
nung schiiefen, dassichin
dem Momentdachie: Jetze
platzt ddas Projekt.™ Dabei
stand und steht die Renovie-
rungdes Hans-Sachs-Hauses
aufder Prioritdtenliste der
Stadtspitze mit ganz vben.

Las machte Wittkeauch in
vielen Telefonaten deutlich,
dieer noch inderselben
kacht und danach mit Un-
ternehimern, Folitikern und
sonstigen Entscheidungstrs.
wern filhrte. Auf das Ergebnis
st Witthe stolz: , Alle Betei-
ligten haben erkennen las-
5011, dass sle yemeinsam mit
uns dieses Projekt schultern
wollten. Und wir konnten
die Kostenerhdhung wesent.
lich begrenzen.”

Mag schon sein - doch
ganzan Schrecken verlo-
ren hatte die Umbau-Kal-
Kulation fiir Wittke damit
noch nicht. Im BZ-Inter-
view am 23. November gat
der OB #u, dass man sich ir
Sachen Hans-Sachs-Haus
um ,acht bis zwolf Prozen
verrechnet” habe”.

stadtische Projektgruppe HSH aus Fach-
leuten stadtischer Amter. Der Rat hatte
einen Hans-Sachs-Haus-Ausschuss ge-
grindet.

Die Bauarbeiten begannen auch erst
zligig mit dem Entfernen aller nicht be-
notigten Wande, Wand- und Fufiboden-
teile. Nicht-tragende Bauteile wurden
Ende Juli abgebaut. Der Parkettfu3bo-
den des Saales fand in der Kellerbar des

Consol-Theaters eine weitere Verwen-
dung.

Und dann erkannte man nach und nach
bislang nicht richtig abgepriifte Mangel.
Am 23. Januar 2003 wurde 6ffentlich-
keitswirksam bekannt gemacht, dass der
Saalboden weniger als zehn Zentimeter
dick sei und der notwendigen Feuer-
widerstandsklasse nicht gentige. Kam-
merer Kampmann demonstrierte den




Zustand des Fufibodens mit einem Kné-
ckebrot. Der Boden habe einen langen
Riss, es bestehe Einsturzgefahr,da weder
die Betongiite noch die Armierung die
Tragfahigkeit garantierten. Man {iiber-
priifte auch die Boden der Wandelhallen
und stellte auch dort Schiden fest.

Vor einem Triimmerhaufen

Nach diesen Erkenntnissen erst wurde
am 21. Mérz mit einer vertieften Be-
standsanalyse - Risikoscreening - zur
Abschitzung des Schadens begonnen.
Uber Monate wurden Boden, Decken
und Stitzen untersucht, durchléchert,
kaputt beprobt, wie Kritiker spater be-
tonten. Als das Ergebnis auf dem Tisch
lag und Kosten zwischen 100 und 140
Mio. Euro ermittelt waren, verfiigte die
Stadt am 11. September offiziell einen
Baustopp. Zudem hatte sich auch noch
ergeben, dass kostentréichtig in einigen
Gebadudeteilen schadstoffhaltige Stoffe
ausgebaut und entsorgt werden miiss-
ten.

Das technische Ergebnis des Risikoscree-
nings war, dass die Standsicherheit des
Gebdudes nicht mehr gegeben sei, da
bis zu 40 Prozent der Stahlbetonkonst-
ruktion qualitdtsgeschadigt seien, teils
wegen zu geringer Bewehrungseisen,
vor allem wegen Korrosion an Beweh-
rungen aufgrund eines Chloridwertes,
der zehnfach liber dem Grenzwert liege.
Welche Schliisse sollte man nun aus der
Untersuchung ziehen, die gezeigt hat-
ten, dass weite Teile und die Fassade des
Hauses nicht erhalten werden kénnen?
Pfusch am Bau hatte es offensichtlich
schon in den Baujahren und dann auch

Vollsténdig entkernte Innenrdume des Hauses im Rahmen des Risiko-Screenings

beim Bau des Erweiterungstraktes ge-
geben.

Die Signale wurden erkannt: Die Ver-
waltung wurde aufgefordert, auch

schon eine Vertragsauflésung rechtlich
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Spat entdecke Betonschdaden an Saulen

zu lberpriifen, Moglichkeiten einer Ab-
risserlaubnis bei der Denkmalbehorde
auszuloten, den Preise fiir Abriss und
Neubau zu ermitteln.

Die SPD sah sich in ihren Befiirchtungen
zur mangelhaften Voruntersuchung und
blaudugigen VertragsschlieRung besta-
tigt und Kdmmerer Kampmann und OB
Oliver Wittke in der Verantwortung fiir
die Kostenexplosion und das mogliche
Abriss-Szenario. Es seien offenbar nicht
alle Risiken bedacht worden, so Dr. Haer-
tel. ,,Mit unserem Weg einer schrittwei-
sen Sanierung des Hauses nach Finanz-
lage wiirden wir heute nicht vor diesem
Trimmerhaufen stehen“, so Haertel
spater dann Anfang April 2004.



Alternativen

Bis zum 11. Dezember 2003 wollte die
Politik belastbare Konzepte (Kosten-
minimierung, Risiken, Vertragsrecht,
Zeitplan) vorgelegt bekommen fiir
folgende Varianten: Erhalt der Aufien-
fassade und der Saalkonstruktion und
Wiederaufbau der tibrigen Innenberei-
che oder Rekonstruktion in historischer
Anmutung, aber mit Wiederherstellung
einer originalgetreuen Fassade und der
Wiederherstellung des Saales in sei-
ner bisher geplanten Ausstattung und
Funktionalitat - oder aber Riickbau des
bestehenden Gebadudes und Bau eines
modernen Ersatzbaus mit Saal.
Sanierung, Rekonstruktion oder Neu-
bau waren also jetzt die Alternativen.
Die Varianten wurden diskutiert, und
in der immer ungeduldiger werdenden
Offentlichkeit wurde auch schon heftig
dartiber gestritten.

Stadtgesprach

Die SPD sah ihre Skepsis zum hoch-
gerechneten Sanierungsbedarf durch
Auflerungen von Fachleuten weiter
gestarkt: Bei dem in diesem Rahmen
von den Sozialdemokraten anberaum-
ten Stadtgesprichs im November 2003
war von Fachleuten Zweifel an dem
angeblich nétigen riesigen Sanierungs-
aufwand gedufiert worden. Der Sanie-
rungsbedarf sei weit iiberzogen - eine
Einschatzung, die auch von der SPD
schon vorab geduflert worden war. Auch
auflerte ein Fachmann massive Zweifel
an der Qualitit der Untersuchungen
und den Aussagen der Arbeitsgemein-

Volles Haus beim SPD-Stadtgesprach zum Hans-Sachs-Haus am 7. November 2003

schaft im Rahmen des Risikoscreenings.
Fur die SPD wurde immer klarer: aus
dem Vertrag, der tibereilt und blauaugig
ohne genauere Uberpriifung der vor-
handenen Bausubstanz abgeschlossen
worden war, musste ausgestiegen wer-
den.

Der Vertrag ist nicht zu halten

Die Verwaltung erhielt jedoch erst noch
den Auftrag, wegen der steigenden
Kosten nachzuverhandeln. Am 5. De-
zember legte die XERIS/ARGE HSH ein
uberarbeitetes Angebot zur Sanierung
vor, das sich einschlief3lich Bauleistung,
Stillstandskosten, Risikoscreening und
Sanierung auf 78,5 Mio. Euro belief
und damit knapp eine Mio. Euro preis-
werter war als eine Rekonstruktion.

Der Rat beauftragte nun wiederum die
Verwaltung, dieses Sanierungsangebot
technisch und wirtschaftlich zu tber-
priifen. Auch wurde ein ehrenamtlicher
Sachverstandigenrat zur Begleitung des
weiteren Sanierungsprozesses gebildet.
Viele rangen um Losungen fiir die gute
Stube der Stadt. Im Februar 2004 legte
der Bund Deutscher Architekten Gel-
senkirchen zum Beispiel ein Konzept
fiir einen HSH-Neubau zu Kosten von
50 Mio. Euro vor. Der Rat entschied
aber dann - ebenfalls im Februar - sogar
noch, den Sanierungs-Hauptauftrag auf
80,7 Mio. Euro zu erweitern, damit die
Arbeiten wieder aufgenommen werden
konnten.

Diese Summe iibersteige die Leistungs-
kraft der Stadt, argumentierte die SPD
gegen dieses Nachtragsangebot. Die
nicht leistbaren hohen Mietzahlungen



von inzwischen mindestens 5,3 Mio.
Euro jahrlich, die dieser Aufstockung
wieder folgten, béten auch gute recht-
liche Griinde fiir die Kiindigung der be-
stehenden Vertrage, befand SPD-Frak-
tionsvorsitzender Dr. Klaus Haertel
Weil nicht zumutbar fir die Stadt. Ziel
sei es, die Sanierungsplanung auf ein
finanzierbares Mafd abzuspecken und
dann auf Grundlage der gednderten
Planunterlagen eine Neuausschreibung
durchzufiihren.

Die SPD verwies auch noch einmal da-
rauf, dass das ausgewahlte Finanzie-
rungsmodell wohl fiir schlecht zu kal-
kulierende Altbauprojekte zu risikoreich
gewesen sei. Und dieses Risiko habe
sich der Anbieter teuer bezahlen lassen,
sprach die SPD von einer ,Nachtrags-
falle”, mit der Nachforderungen einge-
baut wurden. Sie sprach von Rechtferti-
gungsstrategien, z. B. auf dem Ticket des
Brandschutzes. Rechtzeitige bauliche
Untersuchungen, wie sie die SPD ge-
fordert hatte, seien mit dem Argument,
dazu bediirfe es freier Riume, verworfen
worden - ein Argument, das entkraftet
worden sei. Das Gebaude sei nun inzwi-
schen so griindlich untersucht, durchlo-
chert worden, dass eigentlich nur noch
die Auflenhiille stehe.

Das Nachtragsangebot wurde aber den-
noch mehrheitlich angenommen - 36
Stadtverordnete stimmten fiir dieses
Angebot, 21 dagegen. Die SPD hatte zu-
vor schon den Antrag gestellt, den Ver-
trag mit dem Konsortium zu kiindigen
und eine neue Ausschreibung zu starten.
Dieser Antrag fand aber keine Mehrheit.
Mit dem Ratsbeschluss konnte mal wie-
der mit der konkreten Sanierungspla-
nung begonnen werden. Stiitzen und
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Frank Baranowski stellte als OB-Kandidat der SPD 2004 den Millionen-Flop des damali-
gen Oberbiirgermeisters Oliver Wittke auf GroRflachen plastisch dar

Trager wurden Uberpriift, neue tragende
Winde eingeplant, die bereits fertige
Entwurfsplanung an die neuen, durch
neue Wand- und Deckenstirken ent-
standene Raummafie angepasst. Dass es
nun auch noch Schwierigkeiten bei Fir-
men (Insolvenz und Umstrukturierung)
gab und man immer noch weitere Scha-
den entdeckte, machte das Vorhaben im-
mer unrealistischer.

Dauerthema in der Stadt und
dariiber hinaus

Nicht nur in Gelsenkirchen war das
Thema Hans-Sachs-Haus tiibrigens ein

Dauerbrenner in den Medien - auch
iuberregional wurde es aufgegriffen,
zum Beispiel im Mai 2004 von der Rhei-
nischen Post. In ihrer Serie ,Wir haben's
ja“, die sich mit Geldverschwendung der
Offentlichen Hand beschiftigte, schrieb
die Zeitung: ,Wittke wirbt seit Wochen
flir eine Gelsenkirchen-Konferenz, auf
der am 5. Juni alle Beteiligten gemein-
same Auswege aus der desolaten Lage
der Stadt finden sollen. Ausweg heif3tim
Ruhrgebiet nach wie vor meist: Geld. Da-
bei konnten auch die Gelsenkirchener
zunéchst bei sich beginnen.”

Frank Baranowski, damals OB-Kandidat
der SPD, sprach von einem Bérendienst,
den Wittke mit seinem Prestigeprojekt



Hans-Sachs-Haus der Stadt erwiesen
hat. Jetzt hole die hausgemachte Schul-
denfalle die Stadt ausgerechnet in dem
Moment ein, wo man andere iiberzeu-
gen wolle, dass Gelsenkirchen fiir ganz
andere Dinge Geld und Hilfe brauche.

Filhrungswechsel im Rathaus
und Neuorientierung beim HSH

Bei der Kommunalwahlim Oktober 2004
errang die SPD wieder das Oberbiirger-
meisteramt. Schon im Wahlkampf hatte
sie versprochen, den Verwaltungsstand-
ort in der City zu erhalten. Auch wolle
man das Denkmal Hans-Sachs-Haus be-
wahren, solange es finanziell verkraft-
bar sei. Man hatte aber auch versichert,
alle Kosteneinsparmoglichkeiten bei der
Sanierung des Hauses einschliefRlich al-
ler damit zusammenhéingenden Vertra-
ge zu priifen.

Die SPD hatte ihre Wahlkampfkampa-
gne natirlich unter das Motto , Millio-
nengrab Hans-Sachs-Haus“ gestellt. Mit
einer Baustellenaktion hatte OB-Kan-
didat Frank Baranowski im August fiir
Aufsehen gesorgt mit dem Anbringen
von Plakaten an dem Bauzaun rund
um das Hans-Sachs-Haus ,Rote Karte
fiir Verschwendung®. Er konnte sich der
Unterstiitzung der von der Dauerbau-
stelle genervten Biirgerinnen und Biir-
ger gewiss sein.

Nach der Kommunalwahl wurde das
Sanierungsvorhaben auf den Priifstand
gestellt. Es wurde deutlich, dass bei Fort-
filhrung des eingeschlagenen Weges
auf die Stadt eine jahrliche Belastung
von mehr als fiinf Mio. Euro pro Jahr fiir
einen Zeitraum von 25 Jahren zukom-

Hans-Sachs-Haus:
80 Millionen Euro
und kein Ende
Jetzt reicht’s!

- )

Wahlkampfaktion im Jahr 2004 am Bauzaun des Hans-Sachs-Hauses: Nina Schadt und
Frank Baranowski finden: 80 Millionen - Jetzt reicht es!

Die SPD-Fraktion gegen das 140-Millio-
nen-Euro-Desaster, im Bild Jiirgen Kopsell

men werde. Die SPD bilanzierte, dass
schon jetzt, durch die Entkernung des
Gebéaudes eine Bauruine vorhanden sei,
die ohne jede Sanierung schon 20 bis 25
Mio. verschlungen habe. Zwischenzeit-
lich eingetretene Kostenerhéhungen
seien durch klammheimliche Reduzie-
rung des Ausbaustandards - zum Bei-
spiel im Saal - verschleiert worden. Und
immer noch waren die Sanierungs- und
Folgekosten aus dem Vertrag unklar.

Die SPD hatte von Anfang an, bei der ers-
ten Grundsatzentscheidung, auf die un-
zureichende Datenbasis verwiesen und
ausreichende Voruntersuchungen vor
dem Vertragsabschluss gefordert. Jetzt
standen die Sozialdemokraten durch das
Ergebnis der Kommunalwahl in neuer
Verantwortung und wollte das Problem
l6sen - unabhingig von der politischen



Verantwortung fir die Vergangenheit.
Ihr schienen sowohl der Ausstieg aus
dem geschlossenen Vertrag als auch
eine einvernehmliche Anpassung des
Vertrages unter deutlich verdnderten
Bedingungen als Optionen méglich.

Die Planungen liefen aber erst ein-
mal weiter. Bis Anfang 2005 waren alle
Architektur- und Technikplédne fertig. Es
folgten Wechsel in den Beratungsfirmen,
weil man mit bisherigen Beratungs-
leistungen nicht immer einverstanden
gewesen war oder Firmen in wirtschaft-
liche Schwierigkeiten gerieten.
Inzwischen wurden immer neue Bau-
schiaden entdeckt, Betonschiden zum
Beispiel am Turm, aber auch beim An-
bau aus den 50er Jahren. Es wurde wie-
der von Abriss gesprochen. Der Bau-
zeitenplan geriet wieder ins Rutschen.
Die technischen Probleme schienen be-
herrschbar, aber es gab Schwierigkeiten
in der Zusammenarbeit von Stadt und
der ARGE Baucontrolling sowie dem In-
vestor und der ARGE . Es gab Behinde-
rungs- und Bedenkenanzeigen, was den
Baufortschritt hemmte.

Im Maérz 2005 beschloss der Rat eine
Kostenanalyse, um aktuell Klarheit iiber
alle Kosten und Risiken zu erhalten.
Auch wollte man noch einmal grund-
satzliche Verhandlungen iiber den Fort-
gang der Zusammenarbeit aufnehmen.
Bei der Kostenanalyse zeigte sich, dass
die Entwurfsplanung in zahlreichen
Punkten tiberarbeitet oder konkretisiert
werden miisste. Die gewiinschten Ver-
starkungen des Tragwerks hatten z. B.
ein Uberdenken von Nutzungskonzep-
ten notwendig gemacht. Und dann leg-
te der Investor XERIS im August 2005
ein Nachtragsangebot vor, das fiir die

Umsetzung des urspriinglichen Sanie-
rungskonzeptes Kosten von insgesamt
143 Mio.Euro auswies. Und auch dieses
Konzept enthielt immer noch weitere
Risiken fiir die Stadt.

Baustopp und Abriss

Dieses Angebot fithrte am 22. August
2005 seitens der Stadt zu einem so-
fortigen Bau- und Planungsstopp. Das
ubersteige die wirtschaftliche Leis-
tungsfahigkeit der Stadt, betonte Ober-
blirgermeister Frank Baranowski in
der Ratssitzung. Der Rat beschloss am
15. September dann, den bestehenden
Projektvertrag wegen erheblicher Kos-
teniiberschreitung fristlos zu kiindigen,
zumal nicht ausgeschlossen schien, dass

sich die Kosten noch weiter erhéhten.
Die hohe Miete, die man viele Jahre
zahlen misste, wirde der Stadt jeden
Handlungsspielraum nehmen. Oberbtir-
germeister Frank Baranowski machte
aber auch klar, dass mit der Kiindigung
des Vertrages die Wahrscheinlichkeit,
das Hans-Sachs-Haus, ein Baudenkmal
von weit iiber Gelsenkirchener Grenzen
hinausgehender Bedeutung, erhalten zu
konnen, nahe Null sinke.

Wie es weiter gehen konnte, sei noch
nicht zu sagen. Es sei nur klar, dass Gel-
senkirchen ein Haus fiir die gelebte kom-
munale Demokratie, fiir die kommunale
Selbstverwaltung und fiir die Biirgerin-
nen und Biirger genau an dem Standort,
der derzeit von der Bauruine eingenom-
men werde, brauche. Der Oberbiirger-
meister machte deutlich, dass er dazu

t besiegelt den Abriss
des Hans-Sachs-Hauses «-,
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einen breiten Architektenwettbewerb
fiir zwingend erforderlich halte.
Denkbar sei ein kleineres Rathaus, bei
dem nicht biurgerintensive Verwal-
tungsdienststellen an ihren Standorten
bleiben. Denkbar auch ein funktioneller
und preiswerter Neubau. Der OB machte
aber auch schon deutlich, dass es wohl
kaum gelingen konnte, wieder so einen
grofien Saal wie den alten zu schaf-
fen. Baranowski sprach sich auch dafiir
aus, die Baumafinahme nicht mehr als
Pacht-Mietmodell zu fithren. Die Kom-
munalaufsicht habe auch signalisiert,
dass sie die iibliche Finanzierung liber
den stadtischen Haushalt zulasse, wenn
damit eine gute Wirtschaftlichkeit ver-
bunden sei.

Die Kiindigung

Im September wurde dann beschlossen,
den Projektvertrag mit der XERIS aus
»wichtigem Grund“ zu kiindigen. Die
Stadt konne sich einen Mietzins von ca.
neun bis zehn Mio. Euro jahrlich nicht
leisten. Diese Hohe entstiinde, wenn
der Gesamtkostenrahmen bei den 143
Mio. Euro liege. Der wichtige Grund zur
Kiindigung liege vor, weil die Fortfiih-
rung unzumutbar sei wegen der hohen
Kosten. Diesen Kosten wiirde auch die
Bezirksregierung die Zustimmung ver-
sagen. Fur jede Bauvariante, wie sie jetzt
aus Kostengrinden durchdiskutiert
wurde, bediirfte es ohnehin einer neuen
Vergabe. Und einer Ausschreibung.

Klar war aber auch, dass bei Kiindigung
des Vertrages die tatsdchlich erbrachten
Leistungen vergiitet werden mussten.
Sie beliefen sich zu diesem Zeitpunkt
schon auf knapp 24 Mio. Euro. Denken

miisste man auch an Entschidigungs-
forderungen. Weil der auch von der Be-
zirksregierung zugestandene Rahmen
bei 85 Mio. liegt, erhielt XERIS noch eine
Frist, um nachzuweisen, dass eine Fort-
filhrung des Projektes in diesem Rah-
men moglich ist. XERIS reagierte nicht.
Jetzt musste die Stadt fristgerecht kiin-

digen.

Der Rat beschloss folgerichtig dann am
15. Dezember, das Hans-Sachs-Haus ab-
zureiflen. Es wurde aber auch festge-
schrieben, fiir eine Nachfolgebebauung
des Grundstiicks noch Originalteile der
Fassade zur Verfiigung zu stellen.

Information fur die Presse

SPD Ratsfraktion Gelsenkirchen

Erkenntnisse in Sachen Hans-Sachs-Haus fordern sofortiges Handeln
“Aussteigen aus dem Vertrag und Alternativen priifen“

Die heute von Oberbiirgermeister Frank Baranowski vorgelegten Fakten sind fiir die
SPD-Ratsfraktion schockierend. ,,Wir hatten zwar nach den bisherigen Erfahrungen
schon Schlimmes befiirchtet, aber das, was jetzt auf dem Tisch liegt, haut uns um!“ so
der Fraktionsvorsitzende Dr. Klaus Haertel. Jetzt ist der Zeitpunkt fiir sofortiges Han-
deln gekommen, alles andere wiére unverantwortlich. Wir erwarten deshalb jetzt von al-
len Fraktionen im Rat der Stadt, aus dem Vertrag auszusteigen und vorbehaltlos ge-
meinsam Alternativen zu priifen, die einen Kosten mindernden neuen Weg ermogli-

chen.

Anfangs hatte die CDU Verwaltungsspitze um Alt-OB Wittke Sanierungskosten von

35 Mio. DM als Hochstgrenze versprochen, bei Vertragsabschluss waren es 66 Mio. DM,
jetzt sind es fast 290 Mio. DM oder 143 Mio. €! Wir sind froh, dass Oberblrgermeister Frank
Baranowski die Kraft gefunden hat, das Projekt noch einmal griindlich untersuchen zu lassen
und sich nicht durch CDU und andere zu einem uniiberlegten ,,Weiter So!“ hat drangen
lassen. Die Zeit, die jetzt in diesem Jahr mit einem neuen Controller gebraucht wurde, hatten
Wittke und Kampmann mit der damaligen Ratsmehrheit sich vor vier Jahren nehmen mis-
sen! Dann ware ein riesiger Schaden von den Blrgerinnen und Biirgern fern gehalten wor-
den. Diese grundlegenden Untersuchungen hatte die SPD schon damals vor Vertragsab-
schluss eindringlich gefordert. Leider haben wir Recht behalten. So ist das Kind nun in den

Brunnen gefallen.

Nach den explodierten Kosten fiir die Sanierung des Hans-Sachs-Hauses kann es kein dog-
matisches Festhalten mehr an Denkmalschutzfragen und Raumprogrammen geben. Nach
einer ersten Wertung und Diskussion der Méglichkeiten der SPD-Fraktion kommen wir zu

folgender Haltung:

1. Der Vertrag ist unverziglich zu kiindigen oder einvernehmlich mit den Investoren aufzu-
I6sen. Durch die Kostenexplosion sind die rechtlichen Mdglichkeiten fir eine Kiindigung

jetzt jedenfalls gegeben.

2. In Anbetracht der neuen Kostenschatzungen ist fiir die Stadt ein ,,rekonstruktiver Neu-

bau“ nicht mehr bezahlbar.

3. Der Standort in der City von Gelsenkirchen muss fiir die Biirgerinnen und Birger erhal-

ten bleiben.

Gelsenkirchen, 22. August 2005




Der Teilabriss - und Neuanfang

sRat besiegelt den Abriss des Hans-
Sachs-Hauses“ titelte so am 16. Dezem-
ber 2005 die WAZ. Bevor das geschehen
konnte, gab es aber noch zwei Dinge
zu klaren: Die Denkmalbehérde muss-
te griines Licht geben und das Geldnde
musste verfligbar sein. Fiir den zweiten
Punkt brauchte man eine Einigung mit
dem Investor XERIS.

Das Einvernehmen mit dem Westfali-
schen Amt fiir Denkmalpflege wurde
schnell hergestellt und im Januar 2006
erteilt. Begriindet wurde die Zustim-
mung damit, dass der Stadt die hohe fi-
nanzielle Belastung der Sanierung nicht
zuzumuten sei. Schwieriger und lang-
wierig war die Einigung mit dem Inves-
tor.

Inzwischen gab es neue Ideen und Uber-
legungen, wie das Hans-Sachs-Haus
doch noch in gewisser Weise gerettet
werden konnte, markanter Punkt im
Stadtbild bleiben konnte. Dass die leid-
volle Geschichte der bislang verpatzten
Sanierung aufgearbeitet werden muss-
te, war nach dem Abrissbeschluss mehr
als deutlich geworden.

Schon im Jahr zuvor hatte sich um die
Fraktionen von AUF, PDS, MLPD und
WASG eine Initiative gebildet, die Auf-
klarung zu den Ablidufen der Hans-
Sachs-Haus-Sanierung verlangte. Und:
Das Haus sollte auf jeden Fall erhalten
bleiben. Die Initiative strebte einen Biir-
gerentscheid an und sammelte dafiir
Unterschriften.

Anfang 2006 griindete sich auch ein
Biirgerforum Hans-Sachs-Haus, das
wiederum die kulturgeschichtliche Be-
deutung des HSH herausstellte. Diese

So prasentierte sich die Baustelle nun lange Zeit bis zum Neustart der Sanierung

Gruppe wollte das Gebdude entweder
ganz erhalten oder zumindest die Fassa-
de in einen moglichen Neubau integrie-
ren - ein Wunsch, der ja letztlich erfillt
wurde.

Das vorsichtige Abwarten

Das Biirgerforum trug sicher auf seine
Art dazu bei, dass der Totalabriss spater
aufgegeben wurde und zumindest die
Fassade erhalten werden konnte und
jetzt zumindest von der Anmutung her
das alte Haus weiter das Stadtbild prégt.
Die Idee, Teile des ehrwiirdigen Hauses
zu erhalten und in den Neubau zu integ-
rieren (wie sie jetzt verwirklicht wurde),
war aber auch schon von OB Baranowski
beim Ratsbeschluss zum Abriss vorge-

tragen worden.

In der Phase der Verhandlungen um
die Auflésung des Vertrages mit XERIS
schien es aus juristischen Griinden we-
nig opportun, schon iiber die zukiinftige
Gestaltung zu beraten. Erst musste das
Vertragsziel, die Sanierung des Hauses,
glaubhaft aufgegeben werden, der Ver-
tragsgegenstand entbehrlich sein. Des-
halb mussten auch bei der Aufstellung
der neuen Konzeption fiirs Haus die
Rekonstruktion als auch die Sanierung
als Optionen ausscheiden, weil diese
Moglichkeiten auch im Rahmen des be-
stehenden Vertrages hatten umgesetzt
werden kénnen.

Die harte Linie bis hin zu der Ankiindi-
gung, zur Not gar nicht zu bauen und aus
dem nach Abbruch freien Geldnde einen
Parkplatz zu machen, wurde in der Be-
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Biirgerforum Hans-Sachs-Haus formuliert in einem Positionspapier Anregungen und Forderungen fiirs Verfahren,
Vorwurf: Zeitplan der Stadt ist zu eng. Vorschlag: Ex-1BA-Chef Ganser soll in die Jury

Das  Biirgerforum  Hans-
Sachs-Haus bleibt am Ball:
Die Initiative um den Ex-
Stadtplaner Lutz Heidemann,
die Architekten Kai Kithmi-
chel und Katrin Powileit sowie
den Historiker Hartmut He-
ring hat im Vorfeld des Archi-
tektenwetthewerhs Anregun-
gen und Forderungen fiir ein
neues Rathaus formuliert. Mit

Der Architekt Kai Kilhmichel ist
wie ..

A

. Lulz Heidemann Grin-
dungsmitglied des Forums.

kunstbiihne und zwei Ausstel-
lungszenen  {Weiterfithrung
der Kommunalen Galerie).
Drei »Sonderprobleme”
sieht das Biirgerforum. Es sei
fraglich, ob ein Ratssaal multi-
funktional angelegt werden
soll. Zweitens: Von einem
neuen Veranstaltungssaal
miisse ¢in Kulturimpuls fiir die
Stadt ausgehen; deshalb miis-

se ein Konzept erarbeitet wer-
den. Schiieflich: In einer Son-
derveranstaltung soll iiber die

‘Zukunft der Walcker-Orgel

diskutiert werden. foc

~% online Den Beitrag des
Biirgerforums Hans-Sachs-
Heaus dokumentieren wirin
vollern Wortiaut unter
wne. waz.de/gelsenkirchen.

diesem Positionspapier geht

volkerung teils negativ aufgenommen.
Auch wenn es - so Stimmen in Inter-
netforen und auch heute noch auf der
Strafie - durchaus Meinungen gab, die
den Totalabrisses und einen neuen Bau
wiinschten, so verschafften sich doch
die Befiirworter des Hans-Sachs-Haus-
Erhaltes grofles Gehor. Aber selbst fiir
einen Abriss brauchte man ja die Riick-
gabe des Hans-Sachs-Hauses und damit
die Vertragskiindigung. Das Verfahren
dazu gestaltete sich zah.

Inzwischen sammelte die Initiative
Unterschriften fiir ihr Biirgerbegehren,
mit dem die Vorginge um die Hans-
Sachs-Haus-Renovierung geklart und
iiber die Zukunft des Hans-Sachs-Hau-
ses nachgedacht werden sollte. Wahrend
die Verwaltung weiterhin den Abrissbe-
schluss des Rates im Auge hatte, wollte
die Initiative diesen Beschluss erneut
auf den Priifstand stellen. Sie war auch
der Meinung, dass fiir den Fall, dass das
Buirgerbegehren durchkame, quasi der
Ratsbeschluss ausgehebelt wiirde. Die
Initiative nutzte die latente Unzufrie-
denheit der Biirger mit dem Hans-Sachs-

Haus-Projekt, das ja seit Jahren schon
die Medienschlagzeilen bestimmte. Die
Dauer-Baustelle und immer wieder neue
Horrorzahlen zu den Kosten das Um-
baus argerten und verunsicherten. Im
Februar 2006 stellte sich die Ratsmehr-
heit - auch angesichts der vorgelegten
10 000 Unterschriften - hinter die Ziele
des Bilirgerbegehrens. An der Aufkla-
rung der Vorgange und an der Biirgerbe-
teiligung am weiteren Planungsprozess
war eben vielen gelegen. Allerdings teil-
te die Ratsmehrheit nicht die Ansicht,
dass das Biirgerbegehren automatisch
den Abriss verschieben wiirde. Das hat-
ten die Initiatoren des Biirgerbegehrens
per Gericht zu erlangen gesucht. Das
Verwaltungsgericht entschied um Os-
tern herum dagegen. Der Abriss musste
rechtlich nicht ausgesetzt werden - dass
er zundchst noch gar nicht durchfithrbar
war ohne Einigung mit dem Investor,
stand auf einem ganz anderen Blatt. Erst
einen internationalen Architektenwett-
bewerb durchzufiihren, wie von den
Initiatoren des Biirgerbegehrens plotz-
lich gefordert, hatte zu mehrjahrigen

Verzogerungen gefiithrt, machte SPD-
Fraktionsvorsitzender Klaus Haertel in
dieser Phase geltend. Da die Bauruine in
der City jeden Monat Kosten von 40 000
Euro verursache, wiaren Mehrkosten von
mehreren Millionen Euro auf die Stadt
zugekommen. Es werde aber gepriift, ob
Teile der Originalfassade in ein neues
Gebaude integriert werden kénnten.
Die Verwaltung nahm auch den Dialog
mit anderen Abriss-Gegnern wie dem
Biirgerforum auf. Allerdings mahnte
sie, keinem Phantom nachzulaufen. Die
Zahlen und Fakten zu der immens teu-
ren Sanierung miussten zur Kenntnis
genommen werden, ein Neubau, auch
beim Teilerhalt der Fassade, sei wesent-
lich glinstiger.

Neue Uberlegungen

Weil sich die Verhandlungen um den
von der Stadt geklndigten Vertrag mit
den Investoren aber hinzog, war an
eine schnelle Umsetzung des Abrissbe-
schlusses ohnehin nicht zu denken. Die



Zeit sollte genutzt werden, um Ideen zu
sammeln und iiber alle Méglichkeiten
zu diskutieren, so Stadtbaurat Michael
von der Mithlen.

Dazu gehorte auch die Durchfithrung
eines Ideen-Workshops mit dem Bund
Deutscher Architekten im September.
OB Frank Baranowski und Stadtbau-
rat von der Miihlen betonten allerdings
noch einmal, dass eine Komplettsanie-
rung finanziell nicht mehr verantwort-
bar sei. Bei dem Workshop wurden auch
schon Ideen fiir einen Erhalt von Hans-
Sachs-Haus-Teilen formuliert. Die von
den Fachleuten entwickelten Workshop-
Ergebnisse konnten moglicherweise in
den vereinbarten Architektenwettbe-
werb fiir das neue Haus einfliefRen.

Das neue ,,alte“ Haus

Als die Ergebnisse des Workshops im
Oktober prasentiert wurden, zeigten
sie schon Grundziige des spater umge-
setzten Konzeptes: Turm und Fassade
erhalten, Abriss des 1950er-Jahre-Baus,
neuer Innenhof. Das wichtigste Ergeb-
nis: Das stadtbildpragende Profil des aus
den 1920er Jahren stammenden Hans-
Sachs-Hauses bleibt erhalten, es bleibt
Begegnungsstiatte und Verwaltungs-
zentrum. Und klar wurde auch: Einen
Saal in alter Grof3e werde es kaum geben
konnen. Aber noch war es nicht soweit,
dass Konzepte umgesetzt werden konn-
ten.

Das Biirgerforum hatte im Méirz 2006
an Oliver Wittke, der inzwischen nicht
mehr OB, aber Landesbauminister war,
geschrieben und auch den Petitionsaus-
schuss eingeschaltet, um den sofortigen

Erste Workshop-ldeen zum neuen HSH

Abriss des Hans-Sachs-Hauses zu ver-
hindern. Im September teilte man als
Reaktion aus Diisseldorf mit, dass der
Minister empfohlen habe, moderierte
Werkstattreihen durchzufiihren, die z. B.
Nutzungsaspekte aufzeigen kénnten.

In die Uberlegungen fiir die Zukunft
platzten keine guten Nachrichten, die
Vergangenheit betreffend: Die Stadt soll-
te 23 Mio. Euro fiir bisher in Rechnung
gestellte Sanierungsarbeiten an das
Geldinstitut zahlen, das das abgebroche-
ne Sanierungsprojekt finanziert hatte.
Die zwischenfinanzierende Bank hat
unter Verweis auf den Abrissbeschluss
die Kreditvertrage mit dem Investor ge-
kiindigt. Im Gegenzug forderte die Bank
alle bisher an den Investor geleisteten
Zahlungen fiir die Sanierung bei der
Stadt ein. Das durfte sie offenbar, denn
die Bank hatte es schriftlich von der Ver-
waltung, dass im Falle einer Nicht-Sa-
nierung die Stadt umgehend zur Kasse
gebeten werden kann tber alle testier-
ten Leistungen am Bau.

Auch wenn an dieser vertraglichen Re-
gelung nichts zu deuteln war, so drangte
sich doch fiir die SPD der Verdacht auf,
dass frither bei der Abfassung der Ver-
trage zu dem Miet-Pacht-Modell unter

Wittke die Politik bei der Beschlussfas-
sung uber das Vertragswerk bewusst
im Unklaren gelassen worden sei durch
versteckte Finessen in einem dicken Ver-
trag. Damit habe die klassische Finanzie-
rung kiinstlich schlecht gestellt werden
sollen gegeniiber dem von Wittke und
Kampmann favorisierten PPP-Modell.

Entschddigung

Positives gab es im Dezember 2006
auch zu melden: Die Verhandlungen
zur Vertragsaufhebung mit dem Inves-
tor wurden nun doch noch ohne langen
Rechtsstreit erfolgreich abgeschlossen,
nachdem es noch im November so aus-
gesehen hatte, als drohten die Verhand-
lungen mit der Bank tiber die Hohe der
Forderungen fiir erbrachte Leistungen
zu scheitern. Strittig blieb noch die Ent-
schiadigung fiir entgangene Gewinne
- diese eventuellen Anspriiche sollten
in einem Gutachterverfahren geklart
werden. Der Rat gab griines Licht fiir die
Abwicklung des alten Hans-Sachs-Haus-
Vertrages. Ausgaben von 21,65 Mio. Euro
fiir bisher erbrachte Sanierungs-Leistun-
gen waren unstrittig, iiber weitere For-
derungen der Vertragspartner in Hohe
von 13,8 Mio. Euro miissen nun neutrale
Gutachter entscheiden. Am 29. Dezem-
ber kam die Stadt nach vier Jahren wie-
der in den vollen Besitz der Ruine.
»,Damit wird ein knapp sechs Jahre alter
Irrtum zumindest teilweise korrigiert,
hiefy es dazu in der Tageszeitung TAZ,
die sich aber die Uberschrift , Gelsenkir-
chen saniert Sanierer” nicht verkneifen
konnte.

MitRatsbeschluss vom 21. Dezember war



die Verwaltung auch beauftragt worden,
unverziiglich nach erfolgtem Eigen-
tumsiibergang mit den Vorarbeiten fiir
die Umsetzung eines Neubaus des Hans-
Sachs-Hauses zu beginnen. Und dabei
wurde auch formuliert, dass die Fassade
weitgehend erhalten werden und die
Riumlichkeiten fiir die Verwaltungs-
spitze, fiir die politischen Gremien, das
Biirgercenter und einen multifunktio-
nal nutzbaren Veranstaltungsort in die
Uberlegungen mit einbezogen werden
sollten. Die Unterbringungsmoglich-
keiten fiir die Walcker-Orgel sollten in
diesem Verfahren gepriift werden. Diese
Vorarbeiten sollten dann als Grundlage
fiir den Architektenwettbewerb dienen.
Am 1. Mérz 2007 wollte der Rat den nun
ausloben. Dafiir gab es die im Workshop
erarbeiteten Kriterien: Erhalt der alten
Fassade, Ergdnzung durch einen moder-

Architektur-Skizze: Blick vom Dreikronen-Hof

nen, funktionalen Neubau mit Biiros,
Ratssaal, Biirgercenter und Begegnungs-
raumen.

Im Februar hatte es schon eine Vorent-
scheidung fiir die Hans-Sachs-Haus-Pla-
ne gegeben: Es sollte eine mittelgrofie
Variante mit rund 16 000 Quadratme-
tern Bruttogeschossflache werden. Noch
nicht klar war die Nutzung der Flache,
die durch den Abriss des Drei-Kronen-
Hauses frei wurde. Da war auch an die
Moglichkeit des Baus weiterer Biiro-
raume gedacht worden. Mit dem Archi-
tektenwettbewerb bewege man sich in
einem Spannungsverhdltnis zwischen
Baukultur und Wirtschaftlichkeit, war
sich Stadtbaurat Michael von der Miih-
len bewusst.

Dass man sich iiber das Vertragsende
mit dem Investor einigen konnte, fithrte
zu grof3er Erleichterung bei den meisten

Rmbeds we ol L TETEN

Architektur-Skizze: Blick in das neue Biirgerforum im HSH

Parteien. Ein Rechtsstreit hitte dauern
kénnen und durchaus keinen fiir die
Stadt sicheren Ausgang gehabt. Es kam
auf Schlichtung an, denn der Investor
wollte bis zum Schluss die Kiindigung
nicht akzeptieren.

Indes: Das sei kein Tag der Freude fiir
die SPD-Fraktion gewesen, erklarte Frak-
tionschef Dr. Klaus Haertel. Bei diesem
Lehrstiick fiir NRW-Bauminister und
Ex-OB Oliver Wittke sei viel Geld ausge-
geben worden, das die Stadt an anderer
Stelle dringend gebraucht hatte. Aber
sendlich hat die Stadt die notwendige
Handlungsfahigkeit zuriickgewonnen,
um an dieser exponierten Stelle, unter
Erhalt der alten Fassade, ein neues, mo-
dernes Rathaus flr Biirger, Rat und Ver-
waltung zu schaffen.”




Der Neubau

Fiir diesen Neubau war auch eine Kos-
tengrenze von 67 Mio. Euro brutto fest-
gelegt worden in der Ratssitzung im Juni
2007.Die Mehrkosten fiir den Fassaden-
erhalt hoffte man tber Fordermittel des
Landes abdecken zu kénnen. Oliver Witt-
ke als Landesbauminister versprach im
Marz 2007 eine 80prozentige Férderung
fiir Veranstaltungsstitte, Fassadener-
halt und Architektenwettbewerb. Das
Versprechen wurde auch dann spater im
Dezember 2008 erfiillt: Wittke vergab 17
Mio. Euro aus der Stadtebauférderung
fiir die Fassade sowie den Umbau des Fo-
rums zu einem multifunktionalen Ver-
anstaltungsraum. Fast zynisch klingt es
aber, was Wittke am 16. Dezember 2008
schrieb: ,Nun ist es an der Stadt, diese
Baumafinahmen ziigig durchzufithren.“
Der demonstrativen Freude der durch
die Sanierungspannen der letzten Jahre
schon recht ruhigen CDU {iiber die Lan-
deszusage begegnete OB Frank Baran-
owski mit dem Hinweis, eine derartige
Forderung seibei einem stadtebaulichen
Vorhaben dieser Grofdenordnung nor-
mal.

Das bisherige Sanierungsdesaster sollte
ja in einem speziellen Ausschuss aufge-
arbeitet werden. Die komplexe Lage und
der Ende 2007 auf rund 1400 Ordner an-
gewachsene Aktenbestand der Verwal-
tung zum Thema Hans-Sachs-Haus ver-
einfachten die Forschung nicht gerade.
Selbst der Bund der Steuerzahler konnte
sich kein abschlieRendes Urteil bilden,
so gerne er auch hitte beweisen mogen,
dass dort Steuergelder verschwendet
worden seien.

Argerlich - aber strafrechtlich
nicht relevant

Auch der Ausschuss hatte keine einfache
Arbeit. Es sei unbestritten, dass in der
Vergangenheit Fehler gemacht worden
seien, hief es. Aber viele Sachverhalte
hatten sich damals in einem anderen
Licht dargestellt, hief? es eher friedvoll
angesichts des sich jetzt wohl l16senden
gordischen Knotens. Wichtig: Strafrecht-
lich relevantes Verhalten der Vorganger
konnte letztlich nirgends nachgewiesen
werden.

Zu der Aufarbeitung der Vergangenheit
gehorte fiir die Linke und AUF tbrigens
auch die Kritik an dem Ende 2006 auf-
gelosten Vertrag mit dem Investor. Sie
mochten nicht erkennen, dass dieser
Vertrag den Investoren auch Zugestand-
nisse abgerungen habe. Die Linke/AUF
beklagte den massiven und unnétigen
Zeitdruck, dem der Rat in der Vertrags-
auflésung ausgesetzt gewesen sei. Die
Stadt setzte dem ihr Interesse an einer
schnellen Riickerlangung des Hans-
Sachs-Hauses entgegen. Und es hitte
der Stadt ein mehrjahriges Klageverfah-
ren mit hohen Kosten gedroht.

Im Juni 2007 beschloss der Rat die Vor-
gaben fiir den Architektenwettbewerb.
Auf grofle Resonanz war dann der Auf-
ruf der Stadt zu diesem Wettbewerb
gestofien. 74 Biiros hatten Unterlagen
eingereicht. 25 von einem Planungsbii-
ro vor-ausgewahlte Bewerber mussten
im November zur zweiten Runde in der
konkreten Planung. Ein Biiro zog sich
zuruck, aus den 24 Entwiirfen wurden
dann acht Architekturbiiros in die en-
gere Wahl genommen von einer Jury,
die aus Vertretern aus Politik und Ver-

fiSH-Ausschuss
beendet
Untersuch%g

gt' trag der SPD hat der

Hans-Sachs Haus-Ausschuss

I formal die Untersuchungs-

arbeit zur Sanierung beendet.

Der Beschluss wurde bei zwei

Enthaltungen - AUF und WIR
- gefasst.

LDer Ausschuss hat festge-
stellt, dass weitere Fragen
nicht zu weiteren Erkenninis-
sen fiihren werden”, so Aus-
schuss-Vorsitzender  Hans-
Werner Mach. Der SPD-
Stadtverordnete will nun alle
Ergebnisse zusammentragen
und anschliefend einen Ab-
schlussbericht vorlegen.

So viel kinne man bereits
jetzt sagen, so Mach auf WAZ-
Anfrage: ,Wir haben nichts ge-
funden, was strafrechtlich re-
levant sein kiénnte.” Politische
Bewertungen wolle er jedoch
erst bei Vorlage des Abschluss-
berichts abgeben. Sein Ziel sei
es, s0 Mach, eine moglichst
groBe Mehrheit im Ausschuss
zu finden.

Bis zur HSH-II-Sitzung am
2. April will der Sozialdemo-
krat den Bericht vorlegen, am
28. Mai seoll der Ausschuss
zum letzten Mal tagen. Im Juni
soll sich der Rat mit dem Ab-
schlussberichtbefassen. loc
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waltung und externen Fachleuten be-
stand. Die Auswahl war anonym getrof-
fen worden - die Jury wusste nicht, von
wem der jeweilig eingereichte Entwurf
stammte. Interessant: Es wurde ange-
kiindigt, dass aus der Platzierung im
Wettbewerbsverfahren noch kein Auto-
matismus zur konkreten Umsetzung ab-
zusehen sein sollte. Der Siegerentwurf
miisse sich z. B.. noch Kriterien wie Kos-
ten oder Umsetzbarkeit unterwerfen.
Aus den leidvollen Erfahrungen des Sa-
nierungs-Marathons hatte man gelernt.

»gmp* gewinnt Wettbewerb

Aus dem Wettbewerb ging der Entwurf
des renommierten Biiros Gerkan, Marg
und Partner (gmp) als Sieger hervor - mit
einem einstimmigen Votum der Jury tib-
rigens., Das neue alte Hans-Sachs-Haus"
titelte die WAZ am 12. April. Der Sieger-
entwurf atme den Geist des 1920er-
Jahre-Baus, erginzt durch grofle Trans-
parenz und viele funktionale Elemente.
Mit Baukosten zwischen 50 und 60 Mil-
lionen Euro blieb der Entwurf sogar noch
unter der gesetzten Obergrenze von 67
Mio.. Aus den Voriiberlegungen war ja
schon klar, dass hinter die alte Fassade
ein neues U-férmiges Gebaude gesetzt
werden sollte. Offen geblieben war noch
die Frage, wie die Offnung am aufgege-
benen Dreikronen-Anbau zu gestalten
sei. Und da lieferte der Siegerentwurf
eine spannende Regelung: Eine Glas-
fassade sollte eine Sichtachse liber eine
atriumartige Freifldche im Innenbereich
bis hin zum zentralen Eingang an der
Ebertstrafle ermoglichen. So erhalte das
Gebaude vier hochwertige Seiten. Damit

Die Wiirfe! fiirs Meue Hans-
Suchs-Haus sind getallen. Die
zentrale Botschafi an den Bile-
ger lautet: Der Siegerentwurf
fiirs peve Rathaus atmet den
Geist des 20er-Jahre-Baus, er-
ginzt durch grofle Transpa-
reng und viele funktionale Ele-
mente. Und auch das gefiel der
Jury: Mit Baukosten zwischen
50 und 60 Millionen bleibt die
einstimmig ausgewdihlte  Ar-
beit des renommierten Berli-
ner Architcktenbiirog. gmp
deutlich unter der gesetzten
Obergrenze von 67 Mio Euro,

Das neue alte
Hans-Sachs-Haus

Jury votien_einéﬁmmig filr Biiro gmp. Entwurf ergénzt 20er-Jahre-Bau
durch Transparenz und Funhﬁnnalitﬁt Kosten: 50 bis 60 Mio Euro

wDas ist ein guter Tag [ir
Gelsenkirchen. Das Projekt
Hans-Sachs-Haus hat endlich
eimr  Gesicht  bekommen®,
strahlte i eister
{und Jury-Mitglied) Frank Ba-
ranowski, Der  sehr itberzeu-
gende” Siegerentwurf sef so-
woh! kompakt als auch funkti-
onal. Er sei zuwversichtlich,
daszs auch die Biirger das Neus
Hang-Sachs-Haus annehmen
werden. Davon geht auch der

- Jury-Vorsitzende Prof. Eck

hard Gerber aus, ,Diese archi-
tektonische Lisung ist heraus-
ragend”, sagle er. Der Charak-
ter des alten Gebiudes blisbe
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erhalten und. wiirden mit ho-
her Sensibilitit durch neuwe
Elemente ergiinzt.
Hervorruheben st vor al-
lem die sich zum Dreikronen-
hol erstreckende Glasfassade,
dig eine Sichtachse iiber eine
Atrium artige Freifliche im In-
nenbereich bis hin zum zent-
ralen Eingang an der Ebert-
straffe ermoglicht. Der iiber
das gweite und dritte Geschoss
angelegte  lichtdurchflutete
Ratssaal filgt sich im Bereich
Dreikronenhof  harmonisch
¢in, Die Fliche unter den
Ratssaal bleibt fred,- ku.nn sig
aber durch Fﬂlilu.tm n eine;
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sei die Idee des Architekten Fischer wei-
ter gedacht worden. Das Siegerbiiro hat-
te extra an dieser Stelle keinen neuen
architektonischen Akzent setzen wollen
- aus Ehrfurcht vor dem Erbauer. Die die
Erbauer des 1950er-Jahre-Blocks haben
vermissen lassen, méchte man da kri-
tisch anmerken.

Uber das zweite und dritte Geschoss er-
streckt sich der Ratssaal, die Flache da-
runter bleibt frei und kann zusammen
mit dem Forum zu einer Freiflache ver-
bunden bleiben oder durch Falttiiren
grofBenmafiig verandert werden.

Viel Lob gab es fiir den Entwurf, der aus
architektonischer, stadtebaulicher, ener-
getischer und denkmalpflegerischer

Sicht als gelungen herausgestellt wurde.
Mit den Abriss- und Entkernungsarbei-
ten sollte in der ersten Jahreshilfte
2009 begonnen werden, gestartet wur-
de mit der Fassadensicherung und dem
Abbruch des Bauteils aus den 1950er
Jahren. Einzugstermin sollte Ende 2011
sein. Zu ehrgeizig, wie sich herausstellte.
Was die Jury vorentschieden hatte, wur-
de vom Rat der Stadt dann auch bei zwei
Gegenstimmen abgesichert: die Ent-
scheidung fiir den gmp-Entwurf. Das
Biiro wurde mit der Gesamtplanung
beauftragt. Die Unterzeichnung des Ver-
trages fand im Juni statt. Jetzt galt es,
Baugenehmigungen zu beantragen etc.
Auch wenn alle auf den Baubeginn war-



teten nach den vielen Jahren des Stiick-
werks - jetzt musste erst alles geregelt
werden.

Die Biirger werden beteiligt

Die Stadt und Politik hatten ja wversi-
chert, dass die Biirger nicht nur immer
iber den Baufortschritt informiert
werden sollten (dazu wurde die Blue
Box eingerichtet), sondern sie sollten
auch zu Fragen der Nutzung des Hans-
Sachs-Hauses als oOffentlicher Raum
mit beteiligt werden. Der Raumbedarf
von Verwaltung und Politik setzte da-
bei allerdings natiirliche Grenzen. Von
den Architekten gleich eingeplant sind
Atrium oder Forum, das auch zu Veran-
staltungen genutzt werden kann. Unter
den Ratssaal gibt es einen abtrennbaren
kleinen Saal, ein Café kommt vorn an die
Ebertstrale in etwa im Bereich des frii-
heren Ratsecks. Aus Platzgriinden nicht
umsetzbar war der Wunsch, die Verbrau-
cherberatung ins Hans-Sachs-Haus um-
ziehen zu lassen. Bereits eingeplant war
eine Galerie.

Das Biirgerforum, das so um den Erhalt
des HSH gekampft hatte, zeigte sich tb-
rigens von dem Entwurf angetan.

Schlichtungsstreit

Wihrend also die Uberlegungen fiir das
neue Hans-Sachs-Haus greifen und kon-
kret an die Baumafnahmen gedacht
werden kann, bleibt die verpatzte Sa-
nierung des alten Hauses Thema. Denn
noch gibt es ja das Schlichtungsver-
fahren zum Kostenstreit. Das bricht die
Stadt im September ab und fordert die
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Die GroRRbaustelle Hans-Sachs-Haus, hier der noch offene Innenbereich im Jahr 2011

Riickzahlung eines bereits gezahlten Ab-
schlags von 3,9 Mio. Euro fiir Bauzeiten-
verzogerung, weil die Kosten dazu nicht
nachgewiesen worden seien. Werde dies
Geld nicht zuriickgezahlt, will die Stadt
klagen. Andererseits verlangt der Inves-
tor noch elf Mio. Euro fiir erbrachte Leis-
tungen - eine Summe, die die Stadt in
Zweifel zieht. Der Investor konne diese
Kosten nicht nachweisen, so die Verwal-
tung. Der Streit schwelt weiter.

Es geht los

Unterdessen feierte die Stadt am 9. Juni
2009 die Baustelleneréffnung. Noch
kann man erst einen Blick aufs virtu-
elle neue Rathaus werfen, in der Blue-
Box gleich nebenan, in der Plidne aus-
legen und eine Computeranimation

angeschaut werden kann. Ex-OB Oliver
Wittke zeigte sich ibrigens wenige Tage
spater auf einer Veranstaltung der Frau-
en-Union enttduscht dartiiber, dass er bei
Baubeginn keine Erwdhnung gefunden
hatte, wo doch das Hans-Sachs-Haus
eigentlich auf seinem Mist gewachsen
sei.

Und es war dann schon dem Wahlkampf
geschuldet, dass Wittke sich beklagte,
dass Uppige Landesgelder fiirs Hans-
Sachs-Haus bei der Stadtspitze einfach
unter den Tisch fielen. Er erwarte kein
Dankeschon, aber Erwahnung.

Im Juni wurde mit dem Abriss des An-
baus begonnen, der Saal und das durch
die Probebohrungen und Untersuchun-
gen schon reichlich durchlécherte In-
nenleben des Gebaudes folgten. Im Mérz
2010 waren diese Arbeiten beendet.
Dann folgte das Giefien der Kellerfun-



Baustellenbesichtigung durch den Vorstand der SPD-Ratsfraktion im Februar 2013

damente. Im September 2010 fand die
Grundsteinlegung fiir das neue Gebaude
statt, Richtfest war im April des folgen-
den Jahres.

Die bei grofien Baumafinahmen iibliche
Bauverzogerungen belasteten auch den
Neubau des Hans-Sachs-Hauses. Insol-
venzen (z. B. des Fassadenbauers) mach-
ten neue Vergaben notwendig, was Zeit
kostete. Zeitplane gerieten durcheinan-
der- aber jetzt ist es soweit!

Das neue Hans-Sachs-Haus

Das neue Hans-Sachs-Haus wird rund
350 Mitarbeitern der Stadtverwaltung
neue Radume bieten. Damit hat sich die
Raumsituation fiir die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern deutlich verbessert.
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Es ist sozusagen zweihiiftig gebaut wor-
den - mit einem Mittelflur und rechts
und links Rdume. Es gibt Einzel- und
Doppelbiiros und grofiziigigere Biiros
fiir Dezernenten und Oberbiirgermeis-
ter. Das Haus ist energetisch optimiert.
Die Idee einer Gebaudeerweiterung auf
dem Dreikronenhof wurde verworfen.
Es wird weiterhin bei zusatzlich ange-
mieteten Raumen fiir die Verwaltung
bleiben miissen. Wichtig war der Poli-
tik ndmlich, dass die Flache nicht aus-
schlieff}lich fiir die Unterbringung der
Behorde genutzt werde, sondern auch
zur buirgerschaftlichen Begegnung.
Wenn auch die Gréfle und damit die
Nutzungsmoglichkeit des alten Saales
nicht mehr erreicht werden kann, so soll
das Haus doch auch Treffpunkt fiir die
Menschen der Stadt sein. Und zudem ge-

lebte Demokratie transparent machen,
z. B..durch den neuen Ratssaal. Der scho-
ne Platz hinter dem Hans-Sachs-Haus
an der Stelle, die der alte Anbau aus den
1950er Jahren inne hatte, soll auch mit
genutzt werden.

Ziel war es, im neuen Haus vorrangig
den Ratsbereich und die Kernverwal-
tung sowie moglichst viele Referate mit
Querschnittsfunktionen unterzubrin-
gen. Schulamt, Rechnungspriifungsamt,
Gewerbeaufsicht, Biirgerservice, Aus-
landerbehorde, Ordnungsbehorde, Kam-
merei, Kommunales Bildungsbiiro, Sit-
zungszimmer, Ratssaal, Fraktionsbiiros,
Stadtmarketing werden dort ihre Rau-
me erhalten. Auch die Biirger, nicht nur
Verwaltungsmitarbeiter, werden das
Café Rainbow gleich am Eingang rechts
an der Ebertstrafe nutzen konnen. Der



Turm, der als signifikantes architektoni-
sche Element erhalten blieb, wird nicht W e B Ee= B Ee= B === N N OSSS W N OSSSTNC RS wee W vee |

in die Rathausnutzung einbezogen. . ]Il.'ﬁﬁﬂﬁﬁﬂ TITFTITINY i

Dann héatte man nach Vorschriften fiir il ;
einen Hochhausbau ganz strenge Vor- g4 i ! -
schriften, z. B. zum Brandschutz, einhal- & o ]_ll_l_l_l l I ﬂ ﬁ H B H ﬂ I I I I E E ! g a a 3 g
ten und teuer umsetzen miissen. Er soll
kunstlerisch genutzt werden.
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Kosten, aber ein gutes Ende

Wenn man nun die Kosten des Vertrags-
ausstiegs und die neuen Baukosten zu-
grunde legt - ist das neue Hans-Sachs-
Haus jetzt wirklich billiger geworden
als die letzte vom fritheren Sanierer
genannte Summe von 143 Mio. Euro?
Oberblirgermeister Frank Baranowski 14. August 2013 - Gut zwei Wochen vor der Eréffnung - noch immer mit Bauzaun -
ist sich da ganz sicher. Zu erwarten sei- tréigt das Haus wieder seinen Namen in Buchstaben an der Fassade

en jetzt etwa 65 Mio. Euro an Kosten fiir
den Neubau, selbst mit den Geldern fiir
die Vertragsauflésung liege man sicher
um die 40 Mio. unter der Horrorzahl
von 143 Mio. Euro. Wobei ja selbst diese
nicht unbedingt die End-Zahl hatte sei-
en miissen nach der Erfahrung, die man
zuvor mit dem Investor und den Kosten-
steigerungen gemacht habe.

Ein Gutes flir andere moge die wech-
selvolle  Vorgeschichte der Hans-
Sachs-Haus-Rettung wohl haben: Im
Abschlussbericht des Ausschusses Hans-
Sachs-Haus wurde noch einmal fest-
gehalten, dass die Aufarbeitung dazu
beigetragen habe, dass die Problematik
von Altbausanierung mittels PPP-Mo-
dell bundesweit kritisch gesehen werde.
Denn der 6ffentlichen und damit auch
der Medien-Aufmerksamkeit konnte
sich die fast dreizehnjahrige Entwick- © Gerd Kaemper
lung hin zum schénen Bau dieser Tage  30. Juli 2013 - Blick in ein neues, altes Treppenhaus - die Handldufe wurden original-
sicher sein. getreu erneuert




30. Juli 2013 - Blick in den fast fertigen,

noch unbestuhlten neuen Ratssaal. Ein

gutes Ambiente fiir die kommunalpoliti-
© Gerd Kaempe schen Debatten der Zukunft

14. August 2013 - Das neue Hans-Sachs-
Haus, wie es sich vom Heinrich-Ko6-
nig-Platz aus darstellen wird. Mit der
Neugestaltung dieses Platzes wird die
Innenstadt von Gelsenkirchen eine zu-
satzliche Aufwertung erfahren
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